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제 1 부 부동산투자회사의 현황

1. 회사의 현황

가. 회사의 개요

(1) 회사명
(주)코크렙제38호기업구조조
정부동산투자회사

(2) 설립일 2016.12.02

(3) 소재지 서울특별시 강남구 삼성로 511

(4) 자산 및 자본금, 부채 (단위: 원)

구 분
당분기말 전기말

2026.09.30 2026.06.30

자산총계 247,850,115,423 247,348,835,855

부채총계 208,450,379,438 207,470,429,072

자본총계 39,399,735,985 39,878,406,783

자 본 금 5,750,000,000 5,750,000,000

(5) 회사유형 기업구조조정부동산투자회사 (프로젝트 부동산투자회사 여부 :X )

(6) 비고

(가) 신용평가결과

해당사항 없음

(나) 기타



제 2 부 자산에 관한 사항

1. 총자산의 구성 현황

가. 총괄표

(1) 총자산의 구성 및 비율
(단위 : 백만원, %)

항 목
직전분기말 당분기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율
비고

자산총액 비율 자산총액 비율

구조조정부동산 244,208 98.73% 244,753 98.75% 98.75% 98.75%

부동산 관련 0 0.00% 0 0.00%

0.00% 0.00%

부동산 0.00% 0.00%

부동산개발사업 0.00% 0.00%

설립할 때 
납입된 주금(株金)

0.00% 0.00%

신주발행으로 
조성한 자금

0.00% 0.00%

소유 부동산의 
매각대금

0.00% 0.00%

법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

0.00% 0.00%

부동산 관련 증권 0 0.00% 0 0.00% 0.00% 0.00%

현금 3,106 1.26% 2,935 1.18% 1.18% 1.18%

기타 자산 35 0.01% 162 0.07% 0.07% 0.07%

총계 247,349 100.00% 247,850 100.00% 100.00% 100.00%

※ 1. 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조제1항
에 따른 항목은 법 제25조제1항 및 같은 법 제49조의2제1항에 따른 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회
사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법 제2조제3호 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산 관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



(2) 임대주택 관련 사항

임대주택 구분 해당없음

임대주택비율 해당없음

임대주택 포함 여부 X

임대주택 70% 이상 여부 X

※ 임대주택 구분은 「공공주택 특별법」 제2조에 따른 ‘공공건설’, ‘공공매입’, ‘지분적립
형 임대주택’, ‘이익공유형 분양주택’, 「민간임대주택 특별법」 제2조 ‘민간건설’, ‘민간
매입’, ‘공공지원민간임대’, ‘장기일반민간임대’ 중 선택하여 기재



나. 부동산 현황(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

(1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일
자

전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형
대지면적 

(㎡)
연면적 

(㎡)
건축면적 

(㎡)
비고

1 한국석유공사 오피스
울산광역시 중구 우정동 
526

2017.01.
31

우선수익권 
:248,393백만원 일반 48,039.20 64,922.85 14,104.94

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설, 기타 중 기재

2014.11.30



(2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 한국석유공사 130,327 114,426 244,753 21,994 일반

※ 본 리츠 소유 자산인 울산 한국석유공사 사옥의 Sale&Lease Back 거래(2017.01.31. 매매완료)가 금융리스에 해당한다는 금감원의 입장에 따라, 본
건 토지 및 건물은 모두 금융리스 채권으로 처리



(3) 소유 부동산별 임대현황

(가) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

1 한국석유공사 64,922.85 64,922.85 100.00% 1

(나) 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 상세 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 
임대보증금

(원)

세대당 평균 
월임대료

(원)
비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(분기말 현재 기준)



(4) 부동산개발사업의 현황

(가) 개발관련 사항

대토리츠 여부 X

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

해당없음

개발사업에 관한 인∙허가일 해당없음

개발사업에 관한 사용승인∙준공검사일 해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(나) 부동산개발사업 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

(다) 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황



다. 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

자산 
구성비

보유수량 
(주)

소유 
지분율

증권 소유
부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금
비고

정기예금 수협은행 2.93% 2,000 2,000

MMDA 신한은행 변동금리 1,106 935 운용계좌, 
보험금 환급계좌



마. 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

그 밖의 기타자산 미수수익 28 28

그 밖의 기타자산 선급비용 119 119

그 밖의 기타자산 선급보험료 5 5

그 밖의 기타자산 선납세금 9 9

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

※ 비고에 자산 관련 정보(예. 전환사채의 경우 전환가액 등, 신주인수권부사채의 경우 행사가액 등) 
기재



2. 총자산의 변경내역

가. 당분기 동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

나. 당분기 동안의 부동산관련 증권 거래내역

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.



제 3 부 부채 및 자본에 관한 사항

1. 부채 현황

가. 총괄표
【 2026.09.30 현재 】

구분 차입처
금액 

(백만원)
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

차입일 만기일
고정금리 여

부
담보제공자산

차입금(Tr.A) 교보생명보험㈜ 70,000 4.80% 3.70% 2.20% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

차입금(Tr.A) ㈜경남은행 40,000 4.70% 3.70% 2.00% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

차입금(Tr.A) 산림조합중앙회 30,000 4.70% 3.70% 2.00% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

차입금(Tr.A) 수협은행 30,000 4.70% 3.70% 2.00% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

차입금(Tr.B) 산림조합중앙회 5,000 5.40% 4.40% 2.00% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

차입금(Tr.B) ㈜에스비아이저축은행 5,000 4.40% 4.40% 0.00% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

차입금(Tr.B) (주)아이비케이캐피탈 5,000 5.50% 4.40% 2.20% 2024.12.18 2026.12.18 고정 한국석유공사

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것



2. 주식 현황

가. 자본금 변동 현황
(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2016.12.02 설립자본 보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 0.0%

2017.01.27 증자 보통주 1,050,000 80,000 5,000 5,250,000,000 5,550,000,000 1750.0%

2017.03.08 유상감자 보통주 -60,000 5,000 5,000 -300,000,000 5,250,000,000 -5.4%

2021.12.27 증자 보통주 1,150,000 40,000 5,000 5,750,000,000 11,000,000,000 109.5%

2021.12.31 유상감자 보통주 -1,050,000 82,869 5,000 -5,250,000,000 5,750,000,000 -47.7%



나. 공모 관련사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 O

30% 이상 공모충족일 2017.01.24

다. 공모 실시내역
(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일

주당 
모집 
가액

모집 
주식수

청약 
주식수

배정 
주식수

청약률 배정률

보통주 2017.01.24 2017.01.24 2017.01.26 2017.01.26 80,000 1,050,000 1,050,000 1,050,000 100% 100%



3. 주주현황

가. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2026.09.30 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

분기말 
출자금액 
(백만원)기초 증가 감소 분기말

재단법인 
연초생산안
정화재단

최대
주주

내국인
대한
민국

기관
해당사항

없음
보통주

250,000 250,000
기타 10,000

(21.74%) (21.74%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



나. 주요주주(10% 이상 소유 주주)의 주식소유현황

【 2026.09.30 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분
분기말 

출자금액 
(백만원)

비고

1 IBK투자증권 
(특정금전신탁) 내국인 대한민국 기관 제30호 보통주 162,500 14.13% 청약예외주주 6,500

2 삼성증권 
(특정금전신탁) 내국인 대한민국 기관 제30호 보통주 150,000 13.04% 청약예외주주 6,000

3 하나캐피탈 내국인 대한민국 기관 해당사항 없음 보통주 150,000 13.04% 기타 6,000

4 한국증권금융 내국인 대한민국 기관 해당사항 없음 보통주 125,000 10.87% 기타 5,000

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



다. 최대주주, 주요주주 및 기타주주 분포

【 2026.09.30 현재 】

구분
주주 수

(명)
비 율 주식 수 비 율 비고

최대주주 1 14.29% 250,000 21.74%

주요주주 4 57.14% 587,500 51.09%

기타주주 - 개인 1 14.29% 25,000 2.17%

기타주주 - 법인 1 14.29% 287,500 25.00%

합 계 7 100.00% 1,150,000 100.00%

라. 청약 예외주주 분포

청약예외주주 비율 27.2%

청약예외주주 50% 이상 여부 X

※ 청약예외주주가 50% 이상인 경우 부동산투자회사법 제14조의8제2항에도 불구하고 주식을 일반의 
청약에 제공하지 아니할 수 있음



제 4 부 배당에 관한 사항

1. 총괄표

[주당액면가액 : 5,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 19 기 제 18 기 제 17 기 제 16 기

당기순이익 1,118,917,388 1,026,811,056 1,079,438,630 -2,731,020,863

상법상 
이익배당한도

1,118,917,388 1,026,811,056 1,079,438,630 -2,731,020,863

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

1,118,917,388 1,026,811,056 1,079,438,630 -2,731,020,863

당기감가상각비 등 - - - -

배당가능이익 1,118,917,388 1,026,811,056 1,079,438,630 -2,731,020,863

배당금
보통주 1,007,025,649 1,026,811,056 1,079,438,630 925,027,319

종류주 0 0 0 0

주당 
배당금

보통주 876 893 939 804

종류주 0 0 0 0

배당수익률 2.60% 2.65% 2.66% 2.18%

연환산배당률 5.24% 5.26% 5.36% 4.33%

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적된 평가손실
을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



1. 총 수익 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양수익 및 
처분수익

- 0.00%

임 대 료 - 0.00%

관리수익 0 0.00%

기타수익 2,761,642,002 99.14%

부동산관련
증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 23,825,313 0.86%

기타자산
기타자산 
관련수익

- 0.00%

기타 9 0.00%

총 수 익 2,785,467,324 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재

※ 기타수익은 금융리스이자수익으로 위 금액은 금융리스회계에 따른 리스료임.



나. 부동산(지상권∙임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함) 수익 상세내역

(1) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



(2) 부동산 임대료 수익

부동산명
임대료 

(원)
비율 
(%)

평당 임대료 단가 
(원)

비 고

1 한국석유공사 0



(3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

1 한국석유공사



다. 부동산 관련 증권 수익 상세내역

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 수익 상세내역

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기 
예치금 

발생 수익

당분기 
예치금 

발생 수익
비고

정기예금 수협은행 2.93% 14,609,863 12,903,012

MMDA 신한은행 변동금리 9,383,220 10,922,301



마. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익 상세내역

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

1 금융리스이자수익 2,761,642,002 100.00%



2. 총 비용 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 - 0.00%

감가상각비 - 0.00%

기타비용 492,555,507 21.82%

부동산관련
증권

평가손실 - 0.00%

처분손실 - 0.00%

기타비용 - 0.00%

현금 현금관련비용 - 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 - 0.00%

기타 1,764,556,966 78.18%

총 비 용 2,257,112,473 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



3. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 20 기 1 분 기 제 19 기 2 분 기 제 19 기 1 분 기 제 18 기 2 분 기

당해회사수익률 5.57 5.86 5.99 5.37

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1 
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1 
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 -1 
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 6 부 재무제표에 관한 사항

1. 재무상태표

당기 제 20 기 1 분기 기준일 2026.09.30 현재

전기 제 19 기 기말 기준일 2026.06.30 현재

회사명: (주)코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 20 기 1 분기 제 19 기 기말

금 액 금 액

1. 유동자산 3,097,504,968 3,140,847,404

1) 현금및현금성자산 2,935,343,452 1,106,042,847

2) 단기금융상품 2,000,000,000

5) 미수수익 28,484,027 15,376,517

9) 선급비용 124,464,549 11,865,630

11) 선급법인세 9,212,940 7,562,410

13) 유가증권 0 0

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 244,752,610,455 244,207,988,451

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 0 0

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

10) 금융리스채권 244,752,610,455 244,207,988,451

자 산 총 계 247,850,115,423 247,348,835,855

1. 유동부채 186,703,055,082 185,967,013,746

6) 미지급금 1,111,008,298 186,945,881

7) 미지급비용 354,124,765 554,973,806

8) 예수금 3,437,570

9) 부가세예수금 237,922,019 221,656,489

13) 유동성장기차입금 185,000,000,000 185,000,000,000

2. 비유동부채 21,747,324,356 21,503,415,326

5) 비유동보증금 21,994,000,000 21,994,000,000

9) 기타비유동부채 (246,675,644) (490,584,674)

부 채 총 계 208,450,379,438 207,470,429,072

1. 자본금 5,750,000,000 5,750,000,000

1) 보통주자본금 5,750,000,000 5,750,000,000

2. 자본잉여금 33,009,489,395 33,009,489,395

1) 주식발행초과금 33,009,489,395 33,009,489,395

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) 640,246,590 1,118,917,388

자 본 총 계 39,399,735,985 39,878,406,783

부 채 및 자 본 총 계 247,850,115,423 247,348,835,855



2. 손익계산서

당기 제 20 기 1 분기 시작일 2026.07.01 종료일 2026.09.30

전기 제 19 기 1 분기 시작일 2026.01.01 종료일 2026.03.31

회사명: (주)코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 20 기 1 분기 제 19 기 1 분기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 2,761,642,002 2,761,642,002 2,749,493,997 2,749,493,997

6) 금융리스이자수익 2,761,642,002 2,761,642,002 2,749,493,997 2,749,493,997

Ⅱ. 영업비용 504,555,507 504,555,507 490,261,588 490,261,588

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 60,442,739 60,442,739 59,128,766 59,128,766

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 9,654,300 9,654,300 9,654,300 9,654,300

8) 자산보관수수료 6,000,000 6,000,000 5,966,850 5,966,850

9) 일반사무위탁수수료 12,000,000 12,000,000 11,933,701 11,933,701

10) 기타지급수수료 9,064,960 9,064,960 9,281,660 9,281,660

14) 세금과공과 159,547,049 159,547,049 152,001,621 152,001,621

16) 보험료 3,937,429 3,937,429 3,826,146 3,826,146

28) 금융리스이자비용 243,909,030 243,909,030 238,468,544 238,468,544

Ⅲ. 영업이익 2,257,086,495 2,257,086,495 2,259,232,409 2,259,232,409

Ⅳ. 영업외수익 23,825,322 23,825,322 22,454,997 22,454,997

1) 이자수익 23,825,313 23,825,313 22,454,996 22,454,996

10) 기타영업외수익 9 9 1 1

Ⅴ. 영업외비용 1,752,556,966 1,752,556,966 1,713,698,630 1,713,698,630

1) 이자비용 1,751,780,816 1,751,780,816 1,713,698,627 1,713,698,627

10) 기타영업외비용 776,150 776,150 3 3

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 528,354,851 528,354,851 567,988,776 567,988,776

Ⅷ. 당기순이익(손실) 528,354,851 528,354,851 567,988,776 567,988,776

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 528,354,851 528,354,851 567,988,776 567,988,776

ⅩⅠ. 주당손익 459 459 494 494



3. 이익잉여금처분계산서
이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



4. 현금흐름표
현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



5. 자본변동표
자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자료가 없습니다.



3. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



4. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특이사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특이사항 포함)



제 7 부 연결재무제표에 관한 사항

연결 재무제표 및 주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



제 8 부 특별관계자 등과의 거래 현황 및 기타사항

1. 거래현황

주석 10. 참고

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함

2. 제재현황 등 기타사항



                     주식회사 코크렙제38호

                 기업구조조정부동산투자회사

       

                    반 기 재 무 제 표 에 대 한

검   토   보   고   서

                                       

제 20 기  반기

2026년 07월 01일 부터

2026년 09월 30일 까지

제 19 기  반기

2026년 01월 01일 부터

2026년 03월 31일 까지

                            삼화회계법인
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반기재무제표 검토보고서

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중 2026년 11월 6일

검토대상 재무제표

본인은 별첨된 주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사의 반기재무제표

를 검토하였습니다. 동 반기재무제표는 2026년 9월 30일 현재의 재무상태표, 2026

년 9월 30일과 2026년 3월 31일로 종료하는 3개월 보고기간의 손익계산서, 현금흐

름표 및 자본변동표 그리고 유의적 회계정책에 대한 요약과 기타의 서술정보로 구성

되어 있습니다.

재무제표에 대한 경영진의 책임

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 반기재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책

임이 있으며, 부정이나 오류에 의한 중요한 왜곡표시가 없는 반기재무제표를 작성하

는데 필요하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

감사인의 책임

본인의 책임은 상기 반기재무제표에 대하여 검토를 실시하고 이를 근거로 이 반기재

무제표에 대하여 검토결과를 보고하는데 있습니다.

본인은 대한민국의 분ㆍ반기재무제표 검토준칙에 따라 검토를 실시하였습니다. 검토

는 주로 회사의 재무 및 회계담당자에 대한 질문과 분석적절차, 기타의 검토절차에 

의해 수행됩니다. 또한 검토는 회계감사기준에 따라 수행되는 감사보다 그 범위가 제

한적이므로 이러한 절차로는 감사인이 감사에서 파악되었을 모든 유의적인 문제를 

알게 될 것이라는 확신을 얻을 수 없습니다. 따라서, 본인은 감사의견을 표명하지 아

니합니다.
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검토의견

본인의 검토결과 상기 반기재무제표가 일반기업회계기준에 따라 중요성의 관점에서 

공정하게 표시하지 않은 사항이 발견되지 아니하였습니다. 

기타사항

본인은 2026년 6월 30일 현재의 재무상태표, 동일로 종료하는 회계연도의 손익계산

서ㆍ현금흐름표 및 자본변동표(이 검토보고서에는 첨부되지 않음)를 회계감사기준에

따라 감사하였고, 2026년 9월 10일의 감사보고서에서 적정의견을 표명하였습니다. 

비교표시 목적으로 첨부한 2026년 6월 30일 현재의 재무상태표는 위의 감사받은 재

무상태표와 중요성의 관점에서 차이가 없습니다.

서울특별시 강남구 봉은사로 407

삼   화   회   계   법   인

대 표 이 사   이   용   규

이 검토보고서는 검토보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 검토보고서일 후 이 보

고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 반기재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있

는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 검토보고서가 수정될 수도 있

습니다. 
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(첨부)반 기 재 무 제 표

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사

제 20 기  반기

2026년 07월 01일 부터

2026년 09월 30일 까지

제 19 기  반기

2026년 01월 01일 부터

2026년 03월 31일 까지

"첨부된 반기재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

 주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 법인이사 (주)코람코자산신탁 

본점 소재지 :

 

(도로명주소) 서울특별시 강남구 삼성로 511(삼성동)

(전   화) 02-787-0039
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반 기 재 무 상 태 표

제 20 기 반기  2026년 09월 30일 현재

제 19 기 　     2026년 06월 30일 현재

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 20 기 반기말 제 19 기말

자               산

Ⅰ.유동자산 3,097,504,968 3,140,847,404

(1)당좌자산 3,097,504,968 3,140,847,404

현금및현금성자산(주석3) 2,935,343,452 1,106,042,847

단기금융상품 - 2,000,000,000

미수수익 28,484,027 15,376,517

선급비용 124,464,549 11,865,630

당기법인세자산 9,212,940 7,562,410

Ⅱ.비유동자산 244,752,610,455 244,207,988,451

(1)투자자산 244,752,610,455 244,207,988,451

금융리스채권(주석4) 244,752,610,455 244,207,988,451

자   산   총   계 247,850,115,423 247,348,835,855

부               채

Ⅰ.유동부채 186,703,055,082 185,967,013,746

미지급금(주석10,12) 1,111,008,298 186,945,881

미지급비용 354,124,765 554,973,806

예수금 - 3,437,570

부가세예수금 237,922,019 221,656,489

유동성장기차입금(주석5,6,7) 185,000,000,000 185,000,000,000

Ⅱ.비유동부채 21,747,324,356 21,503,415,326

임대보증금(주석4,6) 21,994,000,000 21,994,000,000

현재가치할인차금(주석4) (246,675,644) (490,584,674)

부   채   총   계 208,450,379,438 207,470,429,072

자               본

Ⅰ.자본금(주석1,8) 5,750,000,000 5,750,000,000

보통주자본금 5,750,000,000 5,750,000,000

Ⅱ.자본잉여금(주석8) 33,009,489,395 33,009,489,395

주식발행초과금 33,009,489,395 33,009,489,395

Ⅲ.이익잉여금(주석8,12) 640,246,590 1,118,917,388

미처분이익잉여금 640,246,590 1,118,917,388

자   본   총   계 39,399,735,985 39,878,406,783

부채와자본총계 247,850,115,423 247,348,835,855

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."

- 4 -



반   기   손   익   계   산   서

제 20 기 반기 2026년 07월 01일부터 2026년 09월 30일까지

제 19 기 반기 2026년 01월 01일부터 2026년 03월 31일까지

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 20 기 반기 제 19 기 반기

Ⅰ.영업수익 2,761,642,002 2,749,493,997

금융리스이자수익 2,761,642,002 2,749,493,997

Ⅱ.영업비용 504,555,507 490,261,588

자산관리수수료(주석9,10) 60,442,739 59,128,766

자산보관수수료(주석9) 6,000,000 5,966,850

일반사무수탁수수료(주석9) 12,000,000 11,933,701

부동산관리위탁수수료(주석9) 9,654,300 9,654,300

보험료 3,937,429 3,826,146

세금과공과금 142,361,601 135,189,769

간주임대료부가세 17,185,448 16,811,852

지급수수료 9,064,960 9,281,660

금융리스이자비용 243,909,030 238,468,544

Ⅲ.영업이익 2,257,086,495 2,259,232,409

Ⅳ.영업외수익 23,825,322 22,454,997

이자수익 23,825,313 22,454,996

잡이익 9 1

Ⅴ.영업외비용 1,752,556,966 1,713,698,630

이자비용 1,751,780,816 1,713,698,627

잡손실 776,150 3

Ⅵ.법인세비용차감전순이익 528,354,851 567,988,776

Ⅶ.법인세비용(주석11) - -

Ⅷ.반기순이익 528,354,851 567,988,776

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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반 기 자 본 변 동 표

제 20 기 반기 2026년 07월 01일부터 2026년 09월 30일까지

제 19 기 반기 2026년 01월 01일부터 2026년 03월 31일까지

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본

잉여금

이  익

잉여금
총   계

2026년 01월 01일(제19기 기초) 5,750,000,000 33,009,489,395 1,026,811,056 39,786,300,451

배당금의 지급 - - (1,026,811,056) (1,026,811,056)

반기순이익 - - 567,988,776 567,988,776

2026년 03월 31일(제19기 반기말) 5,750,000,000 33,009,489,395 567,988,776 39,327,478,171

2026년 07월 01일(제20기 기초) 5,750,000,000 33,009,489,395 1,118,917,388 39,878,406,783

배당금의 지급 - - (1,007,025,649) (1,007,025,649)

반기순이익 - - 528,354,851 528,354,851

2026년 09월 30일(제20기 반기말) 5,750,000,000 33,009,489,395 640,246,590 39,399,735,985

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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반   기   현   금   흐   름   표

제 20 기 반기 2026년 07월 01일부터 2026년 09월 30일까지

제 19 기 반기 2026년 01월 01일부터 2026년 03월 31일까지

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 20 기 반기 제 19 기 반기

Ⅰ.영업활동으로 인한 현금흐름 (170,699,395) 315,959,371

1.반기순이익 528,354,851 567,988,776

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 243,909,030 238,468,544

금융리스이자비용 243,909,030 238,468,544

3.현금의 유입이 없는 수익등의 차감 (544,622,004) (532,473,999)

금융리스이자수익 544,622,004 532,473,999

4.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (398,341,272) 41,976,050

미수수익의 감소(증가) (13,107,510) (10,402,718)

선급비용의 감소(증가) (112,598,919) (11,795,174)

당기법인세자산의 감소(증가) (1,650,530) (1,856,040)

미지급금의 증가(감소) (82,963,232) (84,434,883)

미지급비용의 증가(감소) (200,849,041) 135,122,269

예수금의 증가(감소) (3,437,570) (176,190)

부가세예수금의 증가(감소) 16,265,530 15,518,786

Ⅱ.투자활동으로 인한 현금흐름 2,000,000,000 2,000,000,000

1.투자활동으로 인한 현금유입액 2,000,000,000 2,000,000,000

단기금융상품의 감소 2,000,000,000 2,000,000,000

2.투자활동으로 인한 현금유출액 - -

Ⅲ.재무활동으로 인한 현금흐름 - (1,026,811,056)

1.재무활동으로 인한 현금유입액 - -

2.재무활동으로 인한 현금유출액 - (1,026,811,056)

배당금의 지급 - 1,026,811,056

Ⅳ.현금의 증가(Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 1,829,300,605 1,289,148,315

Ⅴ.기초의 현금 1,106,042,847 1,362,506,780

Ⅵ.기말의 현금(주석12) 2,935,343,452 2,651,655,095

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 20 기 반기  2026년 09월 30일 현재

제 19 기 　     2026년 06월 30일 현재

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 코크렙제38호기업구조조정부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자회사

법에 의한 기업구조조정부동산투자회사로서 2016년 12월 2일에 설립되어 2017년 1

월 3일자로 등록되었습니다. 당사의 주요 사업목적은 부동산의 취득, 관리, 개량, 처

분, 개발, 임대차, 증권의 매매 및 금융기관 예치 등 정관 및 부동산투자회사법 또는 

다른 법령에 의하여 허용된 업무의 방법으로 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주들에

게 배당하는 것입니다. 이에 따라 당반기말 현재 당사가 투자ㆍ운용하고 있는 부동산

은 울산광역시 중구 종가로 305(우정동) 소재 업무시설입니다.

당반기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 지분율(%)

(재)연초생산안정화재단

보통주

250,000 21.7

아이비케이투자증권(주)(*) 162,500 14.1

삼성증권(주)(*) 150,000 13.0

하나캐피탈(주) 150,000 13.0

한국증권금융(주) 125,000 10.9

(주)한국투자저축은행 112,500 9.8

(주)한화저축은행 112,500 9.8

(주)하나저축은행 37,500 3.3

단암산업(주) 25,000 2.2

이봉서 25,000 2.2

합계 1,150,000 100.0

(*) 특정금전신탁의 신탁업자

당사는 부동산투자회사법 제14조의3 및 제49조의2 제4항에 따라 회사를 대표하고 

업무를 총괄하는 법인이사 1인과 법인이사의 업무집행을 감독하는 감독이사 2인을 
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두고 있습니다. 또한, 당사는 부동산투자회사법 제22조의2 및 제49조의2 제4항에 따

라 자산관리회사인 (주)코람코자산신탁을 법인이사로 선임하고 있습니다.

당사의 사업연도는 매년 1월 1일 개시하여 6월 30일에 종료하고, 7월 1일 개시하여 

12월 31일에 종료합니다. 다만, 최초 사업연도는 설립일로부터 2017년 6월 30일까

지입니다.

2. 중요한 회계정책

중간재무제표는 연차재무제표에 기재할 것으로 요구되는 모든 정보 및 주석사항을 

포함하고 있지 아니하므로, 2026년 6월 30일로 종료하는 회계기간에 대한 연차재무

제표의 정보도 함께 참고하여야 합니다.

당사의 중간재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 중간재무제표를 작

성하기 위하여 채택한 중요한 회계정책은 2026년 6월 30일로 종료하는 회계기간에

대한 연차재무제표 작성 시 채택한 회계정책과 동일합니다.

3. 사용제한예금

당반기말과 전기말 현재 사용이 제한된 예금의 내역은 없습니다.
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4. 금융리스

(1) 당반기말과 전기말 현재 리스의 총투자와 최소리스료의 현재가치는 다음과 같습

니다.

<당반기말>

(단위: 천원)

구   분 최소리스료 무보증잔존가치 소계 임대보증금 합계

1년 이내 2,217,020 - 2,217,020 - 2,217,020

1년 초과 5년 이내 - 245,303,410 245,303,410 (21,994,000) 223,309,410

합   계 2,217,020 245,303,410 247,520,430 (21,994,000) 225,526,430

미경과이자 (16,598) (2,751,222) (2,767,820) 246,676 (2,521,144)

리스순투자 2,200,422 242,552,188 244,752,610 (21,747,324) 223,005,286

<전기말>

(단위: 천원)

구   분 최소리스료 무보증잔존가치 소계 임대보증금 합계

1년 이내 4,434,040 - 4,434,040 - 4,434,040

1년 초과 5년 이내 - 245,303,410 245,303,410 (21,994,000) 223,309,410

합   계 4,434,040 245,303,410 249,737,450 (21,994,000) 227,743,450

미경과이자 (57,875) (5,471,587) (5,529,462) 490,585 (5,038,877)

리스순투자 4,376,165 239,831,823 244,207,988 (21,503,415) 222,704,573

(*) 2021년 중 한국석유공사에 부여되었던 우선매수청구권은 행사되지 아니하였으

며, 당사와 한국석유공사의 매매계약 및 임대차 계약 변경합의서에 따라 우선매수청

구권 행사가능기간이 2026년부터로 연장되었습니다. 

(**) 임대차기간은 임대차개시일로부터 15년이나 2021년 중 기존의 예상투자기간인

 5년이 도래 후 새로운 예상투자기간인 향후 5년을 반영한 것입니다.  

(2) 당사는 주석9에서 설명하고 있는 바와 같이, 한국석유공사와 당사 소유의 업무시

설에 대하여 임대차기간이 15년인 임대차계약을 체결하고 있으며, 한국석유공사에

게 우선매수청구권을 부여하고 있습니다. 
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5. 주요 보험가입현황

당반기말 현재 당사의 건물은 한화손해보험(주)의 부보금액 145,121백만원의 패키지

보험(연간 보험료 15,486천원)에 가입하고 있으며, 당사의 동 보험에 대한 보험금 수

령권은 장기차입금과 관련하여 교보생명보험(주) 등에 1순위 근질권 204,000백만원,

산림조합중앙회 등에 2순위 근질권 18,000백만원, 총 222,000백만원(한도: 부보금액

)의 근질권이 설정되어 있습니다.

이외에 당사는 가스사고배상책임보험 및 승강기사고배상책임보험에 가입하고 있습

니다.

6. 담보제공현황

당반기말 현재 당사 소유의 울산광역시 토지 및 건물은 장기차입금 및 임대보증금과 

관련하여 교보자산신탁(주)에 신탁되어 있으며, 다음과 같이 우선수익권이 발행되어 

있습니다.

(단위: 천원)

우선수익권 순위 우선수익자 수익한도금액 관련채무 채무금액

공동1순위

교보생명보험㈜ 84,000,000 유동성장기차입금 70,000,000

㈜경남은행 48,000,000 유동성장기차입금 40,000,000

산림조합중앙회 36,000,000 유동성장기차입금 30,000,000

수협은행 36,000,000 유동성장기차입금 30,000,000

공동2순위

산림조합중앙회 6,000,000 유동성장기차입금 5,000,000

㈜에스비아이저축은행 6,000,000 유동성장기차입금 5,000,000

(주)아이비케이캐피탈 6,000,000 유동성장기차입금 5,000,000

3순위 한국석유공사 26,392,800 임대보증금 21,994,000

합계 248,392,800 　 206,994,000

한편, 주석5에서 설명하고 있는 바와 같이 장기차입금과 관련하여 당사의 패키지보

험에 대한 보험금 수령권을 담보로 제공하고 있습니다.
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7. 장기차입금

당반기말과 전기말 현재 당사의 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 차입처 이자율(%) 당반기말 전기말 최종 만기일 상환방법

대출약정A

교보생명보험㈜

3.7

70,000,000 70,000,000

2026-12-18 만기일시

㈜경남은행 40,000,000 40,000,000

산림조합중앙회 30,000,000 30,000,000

수협은행 30,000,000 30,000,000

대출약정B

산림조합중앙회

4.4

5,000,000 5,000,000

㈜에스비아이저축은행 5,000,000 5,000,000

(주)아이비케이캐피탈 5,000,000 5,000,000

소 계 185,000,000 185,000,000 　 　

(-)유동성장기차입금 (185,000,000) (185,000,000)

차 감 계 - -

한편, 주석5에서 설명하고 있는 바와 같이 상기의 장기차입금과 관련하여 당사의 패

키지보험에 대한 보험금 수령권을 담보로 제공하고 있습니다. 또한, 주석6에서 설명

하고 있는 바와 같이 상기의 장기차입금과 관련하여 부동산담보신탁계약 상의 우선

수익권을 제공하고 있습니다. 
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8. 자본

(1) 자본금

당반기말 현재 1주당 액면금액은 5,000원으로 수권주식수는 200백만주이며 발행주

식수는 보통주 1,150천주이고, 자본금은 보통주자본금 5,750백만원입니다. 

한편, 당반기와 전반기 중 자본금의 변동내역은 없습니다.

(2) 자본잉여금

당반기말 현재 자본잉여금은 주식발행초과금으로 신주발행 시 액면가액을 초과하여 

발행한 금액입니다. 한편, 자본잉여금은 자본금의 결손 보전에 충당하는 경우 외에는

처분하지 못합니다. 다만, 적립된 자본잉여금이 자본금의 1.5배를 초과하는 경우에 

주주총회의 결의에 따라 그 초과한 금액 범위에서 자본잉여금을 감액할 수 있습니다.

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분 시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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9. 주요 약정사항 

(1) 자산관리계약

당사는 (주)코람코자산신탁과 부동산 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산의 임대차 등 

자산의 투자운용 업무 위탁계약을 체결하고 있으며, 다음의 위탁수수료를 지급하도

록 약정하고 있습니다.  

구분 수수료 비고

매입수수료 1,500백만원 ㆍ매입부동산 소유권이전등기 접수일로부터 7일 이내 지급

사업연장수수료 1,800백만원 ㆍ사업기간연장을 위해 필요한 절차가 완료되는 날로부터 7일 이내 지급

운용수수료 연간 240백만원

ㆍ제 10기까지는 연간 235백만원, 제 11기 이후에는 연간 240백만원

ㆍ매입부동산 소유권이전등기 접수일로부터 발생하며 각 사업기간별로 지급

ㆍ매 결산기 단위로 결산일 이후 7일 이내에 업무수행기간을 일할 계산하여 

   지급

ㆍ매입부동산이 매각되는 사업기간에는 그 사업기간 기산일부터 청산등기일

   까지 발생할 운용수수료를 일할 계산하여 매매완결일로부터 7일 이내에   

   지급

매각기본수수료 부동산 매각가액의 0.2% ㆍ부동산 매매완결일로부터 7일 이내에 지급

매각성과수수료 매각차익의 10% ㆍ부동산 매매완결일로부터 7일 이내에 지급

(2) 일반사무수탁계약

당사는 신한펀드파트너스(주)와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식 발행에 관한

사무, 운영, 계산, 세무에 대한 사무 및 청산 업무 등의 사무에 대한 일반사무수탁계

약을 체결하여 결산기 단위로 24백만원을 일반사무수탁수수료로 하여 지급하고 있

습니다.

(3) 자산보관계약

1) 당사는 교보자산신탁(주)와 부동산의 보관, 부동산의 처분에 따라 수취하는 현금

의 보관 및 관리, 해산(청산)관련 업무 등에 대한 자산보관위탁계약을 체결하고 있습

니다.

2) 당사는 (주)신한은행과 증권ㆍ현금의 보관 및 관리, 해산(청산)관련 업무 등에 대

한 자산보관위탁계약을 체결하고 있으며, 결산기 단위로 12백만원을 자산보관수수

료로 지급하고 있습니다.

(4) 부동산관리위탁계약

당사는 (주)에스원과 임대차관리, 예산 및 재정관리 등의 부동산관리 관련 업무, 재산

인수/인계 관련 업무 및 임차인 관련 업무 등 부동산관리위탁계약을 체결하여 매월 
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일정액을 부동산관리위탁수수료로 지급하고 있습니다.  

(5) 임대차 계약 및 우선매수청구권 부여

당사는 한국석유공사와 울산광역시 중구 종가로 305 (우정동) 소재 업무시설에 대하

여 2017년 1월 31일로 개시되는 임대차기간이 15년인 임대차계약을 체결하고 있습

니다.

한편, 임대차개시일로부터 5년차 이후 일정기간 행사가능한 우선매수청구권을 한국

석유공사에 부여하고 있으나, 2021년 중 매매계약 및 임대차 계약 변경합의서에 따

라 우선매수청구권 행사가능기간이 2026년부터로 변경되었습니다.

(6) 부동산담보신탁계약

당사는 교보자산신탁(주)와 우선수익자에 대한 채무 이행을 담보하기 위하여 부동산

담보신탁계약을 체결하였으며, 우선수익자는 주석6에서 설명하고 있습니다.

10. 특수관계자와의 거래

(1) 지배ㆍ종속관계

당반기말과 전기말 현재 당사의 지배회사와 종속회사는 존재하지 않습니다.

(2) 당반기와 전반기 중 특수관계자와의 주요 거래내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

특수관계자구분 회사명 과목 당반기 전반기

법인이사 (주)코람코자산신탁 자산관리수수료 60,443 59,129
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(3) 당반기말과 전기말 현재 특수관계자에 대한 중요한 채권ㆍ채무는 다음과 같습니

다.

(단위: 천원)

특수관계자구분 회사명 과목 당반기말 전기말

법인이사 (주)코람코자산신탁 미지급금 60,443 130,806

(4) 당사는 주권을 상장한 기업이 아니므로 주요 경영진에 대한 분류별 보상금액, 총

보상금액 및 주요 경영진으로 판단하는 근거에 대한 공시를 생략합니다.

11. 법인세비용 등

당사는 법인세법 제51조의2(유동화전문회사 등에 대한 소득공제)에 의거 동 법 시행

령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당하는 경우에는 그 금액을 당해 

사업연도의 소득금액 계산 시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 

배당할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시

적 차이에 대한 법인세 효과를 인식하지 아니하였습니다.

12. 현금흐름표

당사는 현금흐름표 상 영업활동으로 인한 현금흐름을 간접법으로 작성하였으며, 당

반기와 전반기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래는 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

내역 당반기 전반기

배당금의 미지급 1,007,026 -

한편, 현금흐름표 상의 현금은 재무상태표 상의 현금및현금성자산입니다.
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