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제 1 부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 기본정보

(1) 회사명
주식회사 코크렙제52호위탁관
리부동산투자회사

(2) 설립일 2019.10.18

(3) 소재지
서울시 강남구 삼성로 511 코람코자산신탁 내 (삼성동, 골든타
워)

(4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2025.06.30 (단위: 원)

자산총계 343,702,987,784

부채총계 206,534,740,700

자본총계 137,168,247,084

자 본 금 15,540,000,000

(5) 회사유형 위탁관리부동산투자회사

(6) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

1) 존속기간 : 법인설립일로부터 7년 
2) 해산사유 : 
① 주주총회의 해산결의 
② 합병 
③ 파산 
④ 법원의 해산명령 또는 해산판결 
⑤ 영업인가의 취소

(2) 신용평가결과

해당사항 없음

2) 사업개요



(1) 업무위탁현황

자산관리회사 (주)코람코자산신탁

사무수탁회사 우리펀드서비스㈜

자산보관회사 
(금융자산+부동산)

해당없음

자산보관회사 
(금융자산)

엔에이치투자증권㈜

자산보관회사 
(부동산)

(주)하나자산신탁

(2) 투자대상

대표투자대상 물류

투자 
대상

주택(공동주택) X

주택(단독주택) X

준주택(기숙사, 다중
생활시설, 노인복지주

택, 오피스텔)
X

오피스 X

리테일 X

물류 O

호텔 X

데이터센터 X

사회기반시설 X

복합시설 X

기타 X

직접 
취득 
자산

부동산 O

지분증권 X

수익증권 X

기타 X

해외물건 포함여부 X

해외물건 소재지 해당없음



(3) 임대주택 관련 사항

임대주택구분 해당없음

임대주택비율 해당없음

임대주택포함여부 X

임대주택 70% 이상 여부 X

(4) 개발관련 사항

대토리츠 여부 X

매입형/개발형 매입(선매입)

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

해당없음

개발사업에 관한 인∙허가일 해당없음

개발사업에 관한 사용승인∙준
공검사일

해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(5) 주주관련 사항

청약예외주주 비율 59.97%

청약예외주주 50% 이상 여부 O

(6) 공모관련 사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 X

30% 이상 공모충족일 해당없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일 등
을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항 

- 2019.10.18 : 발기인 총회 
- 2019.10.18 : 설립 (자본금 3억) 
- 2019.11.25 : 
자산관리계약 체결 : (주)코람코자산신탁 
자산보관계약 체결 : 엔에이치투자증권(주) 
사무수탁계약 체결 : 우리펀드서비스(주) 
- 2020.08.07 : 국토교통부 영업인가 
- 2020.08.28 : 부동산매매계약 체결 (인천광역시 중구 항동 7가 95-3, 96) 
- 2020.08.28 : 유상증자 (증자 후 자본금 70억원) 
- 2021.05.12 : 유상증자 및 유상감자(증/감자 후 자본금 118.3억원) 
- 2021.05.12 : 부동산 취득 (인천광역시 중구 항동 7가 95-3, 96번지) 
- 2021.05.12 : 자산보관 변경 계약 체결 (엔에이치투자증권㈜ : 금전) 
자산보관 계약 체결 (㈜하나자산신탁 : 부동산) 
- 2021.07.29 : 유상증자 (증자 후 자본금 138.3억원) 
- 2022.05.19 : 유상증자 (증자 후 자본금 155.4억원) 

나) 상호의 변경 : 해당사항 없음. 

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음. 

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 : 해당사항 없음. 



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직 명 성 명 생년월일 주요경력 및 연혁 비 고

법인이사
(주)코람코자산신

탁
110111-
2359837

2001.10.24 설립 
2001.11.17 건교부 인가

해당 없음

감독이사 도병운 1974.12.11 법무법인(유한)세한 실장 해당 없음

감독이사 김대현 1982.05.31 대성삼경회계법인 회계사 해당 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

3) 준법감시인에 관한 사항

성 명 생년월일 임면일 주요경력 및 연혁 비 고

정경오 1971.02.28 2025.04.17

- KTB투자증권 계장 
(2000.04.~2002.10.) 
- 극동건설 대리 
(2006.01. ~ 2009.03.) 
- 코람코자산신탁 신탁지원팀장 
(2009.03.~2023.06.) 
- 코람코자산신탁/준법감시인,감
사팀장(2023.06~) 

※ 비고란에는 시행령 제46조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[ 2025.06.30 현재]

(단위 : 원, 주)

구 분 종 류 발행주식수
주당 발행가

액
주당 액면가

액
비 고

기명식 보통주 1,858,000 50,000 5,000

기명식 종류주 1,250,000 50,000 5,000

※ 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종 류 주식수량 취득가액 비 고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주 발행조건 등
을 기재)

의결권이 있는 주식 수 : 3,108,000주



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2019.
10.18

설립 보통주 1 5,000 5,000 5,000 5,000 0.0%

2019.
10.18

설립 종류주 59,999 5,000 5,000 299,995,000 300,000,000 0.0%

2020.
08.28

증자 종류주 1,340,000 5,000 5,000 6,700,000,000 7,000,000,000 2233%

2021.
05.12

증자 보통주 1,116,000 50,000 5,000 5,580,000,000 12,580,000,000 69.0%

2021.
05.12

증자 종류주 1,250,000 50,000 5,000 6,250,000,000 18,830,000,000 69.0%

2021.
05.12

감자 보통주 (1) 5,000 5,000 -5,000 18,829,995,000 69.0%

2021.
05.12

감자 종류주 (1,399,999) 5,000 5,000 -6,999,995,000 11,830,000,000 69.0%

2021.
07.29

증자 보통주 400,000 50,000 5,000 2,000,000,000 13,830,000,000 16.9%

2022.
05.19

증자 보통주 342,000 50,000 5,000 1,710,000,000 15,540,000,000 12.4%

3) 자본금 변동예정 등

4) 공모 실시내역

(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일

주당 
모집 
가액

모집 
주식수

청약 
주식수

배정 
주식수

청약률 배정률

자료가 없습니다.





4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2025.06.30 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

기말 
출자금액 
(단위 : 
백만원)

기초 증가 감소 기말

㈜신한 
은행주1)

최대
주주

내국인
대한 
민국

기관 제26호 종류주
1,050,000 1,050,000 청약예외주

주
52,500

(33.78%) (33.78%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재

주1) 한국투자메자닌전문투자형사모부동산투자신탁1호의 신탁업자 
한국투자메자닌전문투자형사모부동산투자신탁1호는 대한지방행정공제회가 75%이상의 지분을 가지고 있음.



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【 2025.06.30 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분

기말 
출자금액
(단위 : 
백만원)

비고

1 ㈜마스턴프리미어위탁관
리부동산투자회사1) 내국인

대한 
민국

기관 제27호 종류주 200,000 6.44%
청약예외주

주
10,000

2 ㈜마스턴프리미어위탁관
리부동산투자회사1) 내국인

대한 
민국

기관 제27호 보통주 614,000 19.76%
청약예외주

주
30,700

3 ㈜엘에프 내국인
대한 
민국

기관
해당사항

없음
보통주 400,000 12.87% 기타 20,000

4 ㈜케이티엔지 내국인
대한 
민국

기관
해당사항

없음
보통주 360,000 11.58% 기타 18,000

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재

주1) ㈜마스턴프리미어제1호위탁관리부동산투자회사는 2022.05.31 한국거래소 유가증권시장에 상장함.



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【 2025.06.30 현재 】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 12.50% 1,050,000 33.78%

주요주주 3 37.50% 1,574,000 50.64%

소액주주 
- 개인

0.00% 0.00%

소액주주 
- 법인

4 50.00% 484,000 15.57%

합 계 8 100.00% 3,108,000 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

정관 제53조(이익배당) 
①회사는 당해 사업연도 이익배당한도의 100분의 90이상을 주주에게 현금으로 배당하며, 상법 제458조에 따른 
이익준비금은 적립하지 아니한다. 

②회사는 관련법령이 허용하는 범위 내에서 당해 사업연도 배당가능이익을 초과하여 배당할 수 있다. 매 사업연
도별 초과배당액은 당해 사업연도 감가상각비 이내로 하되, 기본적으로 당해 사업연도 감가상각비의 100% 전액
을 배당하며, 필요시 이사회가 당해 사업연도의 감가상각비 내에서 조정할 수 있다. 다만, 초과배당으로 인하여 
전기에서 이월된 결손금은 당기의 배당가능이익 산정시 이를 포함하지 아니한다. 

③이익배당(초과배당 포함, 이하 같다)은 이 정관 제47조(사업연도)에서 정한 매 사업연도별로 이익배당을 위한 
주주총회의 재무제표 승인 결의가 있은 날로부터 30일 내에 현금으로 지급하여야 한다. 단, 대출약정상 배당금 
지급제한 규정의 준수나 적정 현금 시재의 보유 필요성 등 기타 합리적인 사유가 있는 경우에는 그러하지 아니하
다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액 : 5,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 11 기 제 10 기 제 9 기 제 8 기

당기순이익 2,962,085,978 2,764,470,095 2,816,033,351 2,722,202,567

상법상 
이익배당한도

-15,785,935,670 -13,419,771,263 -10,804,427,717 -8,334,478,211

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

-15,785,935,670 -13,419,771,263 -10,804,427,717 -8,334,478,211

당기감가상각비 등 21,311,801,938 18,748,021,648 16,184,241,358 13,620,461,068

배당가능이익 5,525,866,268 5,328,250,385 5,379,813,641 5,285,982,857

배당금
보통주 3,744,475,173 3,600,108,309 3,670,455,717 3,553,106,145

종류주 1,704,623,288 1,728,142,076 1,709,357,924 1,732,876,712

주당 
배당금

보통주 2,015 1,938 1,975 1,912

종류주 1,364 1,383 1,367 1,386



배당수익율 3.56% 3.48% 3.52% 3.46%

연환산배당율 7.18% 6.93% 7.07% 6.86%

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적
된 평가손실을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



6. 차입에 관한 사항
【 2025.06.30 현재 】

(단위 : 백만원)

구분 차입처 금액
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

기간 
(단위 : 년)

고정금리
여부

담보제공자산

차입금 ㈜하나은행 200,200 2.93% 2.93% 0.00% 5.0 고정

인천광역시 중구
항동 7가 95-3,
96 소재 토지 및

건물

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항 목
전기말 당기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 333,436 96.42 330,872 96.27

96.27

부동산개발사업 0 0.00 0 0.00

부동산관련 증권 0.00 0.00 0.00

현금 12,195 3.53 12,606 3.67 3.67

기타 자산 198 0.06 225 0.07 0.07

총계 345,829 100.00 343,703 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행
으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정
부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

(단위 : 백만원, %)

구 분 전기말 당기말 사유발생일 비고 참고

부동산 333,436 330,872

설립할 때 납입된 주금(株金)
의제부동산 
(법 제25조 
제2항제1호)

신주발행으로 조성한 자금
의제부동산 
(법 제25조 
제2항제2호)

소유 부동산의 매각대금
의제부동산 
(법 제25조 
제2항제3호)



법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

부동산 개발사업



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일
자

전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형
대지면적 

(㎡)
연면적 

(㎡)
건축면적 

(㎡)
비고

1
항동 스마트 물류센

터
물류

인천광역시 중구 항동 7가 
95-3, 96

2021.03.29
2021.05.

12

임대보증금
4,506,585,000원 

장기차입금
200,200,000,000

원 (담보신탁 우선수
익금액한도

240,240,000,000
원)

일반 24,779.10 88,234.74 17,320.42

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 투자하는 부동산의 주된 유형에 따라 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설(*), 기타로 구분된 11가지 유형 중 한가지로 분
류함



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1
항동 스마트 물

류센터 95,859 256,331 21,317 330,872 4,507 일반



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

1 항동 스마트 물류센터 88,234.74 88,234.74 100.00% 1



2. 기말 현재 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당해 기말 
현재 가액

자산구성비
소유 

지분율
증권 소유

부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
전기말 
예치금

당기말 
예치금

비고

보통예금 국민은행 변동 7,532 5,900

정기예금 하나은행 0.95% 4,507 4,507

정기예금 수협은행 3.05% 0 2,000

*2부.Ⅰ.3상의 현금현황에는 미수이자 금액이 포함되지 않은 예치금만 표시되어 있으며, 
2부.Ⅰ 총자산의 구성현황의 현금 [금융기관 예치]금액에는 위의 예치금에 미수이자 금액이 포함되어 있음.



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당해 기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

그 밖의 기타자산 선급비용 225 225

그 밖의 기타자산 선납세금 0 0

그 밖의 기타자산



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

2. 당기동안의 부동산관련 증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용 
등을 간략하게 기재

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

보통예금 국민은행 변동 7,532 5,900

정기예금 하나은행 0.95% 4,507 4,507

정기예금 수협은행 3.05% 0 2,000

*2부.Ⅰ.3상의 현금현황에는 미수이자 금액이 포함되지 않은 예치금만 표시되어 있으며, 
2부.Ⅰ 총자산의 구성현황의 현금 [금융기관 예치]금액에는 위의 예치금에 미수이자 금액이 포함되어 있음.

4. 기타자산 변경내역



당기 / 전기(단위: 원) 
선급비용 : 225,014,627 / 191,987,815 
선납세금 : 385,810 / 6,146,270 



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

임 대 료 9,208,513,572 79.09%

분양수익 - 0.00%

관리수익 480,438,162 4.13%

기타수익 1,908,694,971 16.39% 입주사부담관리비

부동산관련
증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 45,375,206 0.39%

기타자산 기타자산 관련수익 - 0.00%

기타 3 0.00%

총 수 익 11,643,021,914 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비 고

1 항동 스마트 물류센터 9,208,513,572 100.00%

ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 

임대보증금(원)
세대당 평균 
월임대료(원)

비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(기말 현재 기준)



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재

3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

1 항동 스마트 물류센터 480,438,162 100.00%



2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
전기예치금 
발생 수익

당기예치금 
발생 수익

비고

보통예금 국민은행 변동 2,135,907 2,418,842

정기예금 하나은행 0.95 21,582,220 21,230,337

정기예금 수협은행 3.62 24,394,520 21,726,027



4. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 2,563,780,290 29.53%

기타비용 3,188,331,921 36.73%

부동산관련
증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 0.00%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 2,928,823,725 33.74%

총 비 용 8,680,935,936 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구 분 합계
항동 스마트 

물류센터
현금 기타자산 기타

분양원가 0

급여 1,800,000 1,800,000

상여 0

퇴직급여 0

복리후생비 0

자산관리수수료 
(AMC수수료)

198,356,164 198,356,164

부동산관리수수료 
(PM, FM 등)

422,592,000 422,592,000

자산보관수수료 5,000,000 5,000,000

일반사무 
위탁수수료

20,000,000 20,000,000

기타지급수수료 18,866,400 18,866,400

유형자산 
감가상각비

2,563,780,290 2,563,780,290

투자부동산 
감가상각비

0

무형자산 
감가상각비

0

세금과공과 247,904,419 247,904,419

광고선전비 0

보험료 227,514,939 227,514,939

임차료 0

교육훈련비 0

여비교통비 0



통신비 0

수선유지비 157,276,098 157,276,098

청소비 0

수도광열비 1,908,694,971 1,908,694,971

대손상각비 0

접대비 0

판매촉진비 0

이자비용 0

금융리스이자비용 0

기타영업비용 326,930 326,930



2. 업무위탁비용

구 분 종 류 위탁기관 위탁수수료율
대상물건, 위탁비율, 

지급시기 및 지급방법 등
당기 

위탁비용 (원)
전체 혹은 연환산 

위탁비용(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

(주)코람코자산신탁

취득금액의 0.7 %

- 매입업무에 대한 대가로서 금 이십
이억원 (2,200,000,000원). 
-매매계약이 체결된 날로부터 7일 이
내에 매입수수료 금 육억원
(600,000,000원) 지급 
- 매입부동산에 관한 소유권이전등
기가 접수된 날로부터 
7일이내에 금 십육억원
(1,600,000,000원) 지급

2,200,000,000

성과보수(매입) 취득금액의 %

기본보수(운용) 총 사업비의 0.1 %

- 연간 금 사억원(400,000,000원) 
- 결산기의 종료일 이후 7일이내에 업무
수행기간을 일할 계산하여 지급. 
단, 매매계약이 체결된 날로부터 부동산
(토지 및 건물) 소유권을 모두 이전받기 
전까지 운용수수료는 연간 금 일억원
(100,000,000원).

198,356,164 400,000,000

성과보수(운용) 총 사업비의 %

기본보수(매각) 매각금액의 0.3 %

- 매각금액의 0.3% 
- 부동산 매각금액이란 부동산 매각
을 위해 매수인으로부터 지급받은 매
매대금액을 의미하며, 부가가치세는 
제외 
- 부동산의 매각완결일(매매대금수
령일)로부터 7일 이내에 지급

성과보수(매각) 매각차익의 10.0 %

- 매각차익의 10% 
- 매각차익은 부동산 매각금액에서 
매입시점 장부상 취득원가, 매각기본
수수료, 주식발행비용, 매각부대비용
을 차감한 금액으로 함. 
- 매각성과수수료는 매각차익이 발
생하였을 경우에 지급함. 
- 부동산의 매각완결일 (매매대금 수
령일)로부터 7일이내 지급

사무수탁회사 위탁보수 우리펀드서비스㈜

운용기간 (사용승인일로부터 청산종결등기일까지) 
- 연간 사천만원 (40,000,000원) 
- 연간 보수를 4등분한 금액을 각 분기별로 나누어 지급, 최초 분기 
혹은 최종 분기의 업무 수행기간이 3개월에 미달하는 경우 실제 업무
수행기간을 90일기준으로 일할 계산한 금액으로 함. 
- 최종 분기의 만기일은 위탁자의 청산종결 등기일까지로 함.

20,000,000 40,000,000

자산보관회사 위탁보수
엔에이치투자증권㈜ 

(금전)

- 부동산의 소유권 이전등기가 접수된 날로부터 지급. 
- 결산 주주총회일로부터 7일 이내에 500만원 (연간 1,000만원) 
-업무수행기간이 6개월에 미달하는 경우 당해 결산기 수수료는 180
일에 대한 실제 업무수행기간을 일할계산 
6개월이 초과될 경우 매 결산기 단위의 보수와 6개월이 초과된 기간
을 180일에 대한 실제 업무수행기간을 일할 계산

5,000,000 10,000,000

자산보관회사 위탁보수
(주)하나자산신탁 

(부동산 등)

- 부동산의 소유권이 이전된 날(소유권이전등기 접수일,2021.05.12) 
지급. 
- 계약기간은 계약 체결일로부터 청산등기일 또는 중도해지시까지.

0 240,240,000

시설관리회사 위탁보수 ㈜에스원
-2023.08.01~2024.07.31 매월 62,751,000원 
- 2024.08.01~2025.07.31 매월 64,312,000원 
- 익월 10일내 지급

385,872,000 760,817,000



임대관리회사 위탁보수 ㈜메이트플러스 - 매월 6,120,000원 
- 익월 10일내 지급 36,720,000 73,440,000

재산관리회사 위탁보수

합 계 645,948,164

※ 업무위탁비용 : 자산관리회사, 자산보관회사 등 위탁기관 및 대상물건, 위탁비율, 계산방법, 지급시기 및 지급방법을 위탁기관 
별로 구체적으로 기재하며, 해당 기간의 발생주의에 따른 금액을 위탁비용으로 기재

※ 전체 혹은 연환산 위탁비용 : 매입, 매각 수수료의 경우 전체 사업기간 기준 위탁비용 기재, 이 외 사항은 연간 기준 위탁비용 기재하며 실제 발생하지 않은 
경우 예상 수수료를 기재



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 11 기 제 10 기 제 9 기 제 8 기

당해회사수익률 3.91 3.65 3.72 3.59

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 11 기 기말 기준일 2025.06.30 현재

전기 제 10 기 기말 기준일 2024.12.31 현재

회사명: 주식회사 코크렙제52호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 11 (당)기 기말 제 10 (전)기

금 액 금 액

1. 유동자산 12,831,099,139 7,886,866,704

1) 현금및현금성자산 5,899,988,364 7,532,477,157

2) 단기금융상품 6,506,585,000

5) 미수수익 199,125,338 156,255,462

9) 선급비용 225,014,627 191,987,815

11) 선급법인세 385,810 6,146,270

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 330,871,888,645 337,942,253,935

1) 장기금융상품 4,506,585,000

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 330,871,888,645 333,435,668,935

토지 95,858,695,087 95,858,695,087

건물 256,330,549,683 256,330,549,683

감가상각누계액(유형자산-건물) (21,317,356,125) (18,753,575,835)

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 343,702,987,784 345,829,120,639

1. 유동부채 206,534,740,700 1,588,124,148

6) 미지급금 341,186,205 339,658,814

7) 미지급비용 1,050,686,645 808,846,993

9) 부가세예수금 436,282,850 439,618,341

13) 유동성장기차입금 200,200,000,000

15) 유동보증금 4,506,585,000

2. 비유동부채 0 204,706,585,000

3) 장기차입금 200,200,000,000

5) 비유동보증금 4,506,585,000

부 채 총 계 206,534,740,700 206,294,709,148

1. 자본금 15,540,000,000 15,540,000,000

1) 보통주자본금 9,290,000,000 9,290,000,000

2) 종류주자본금 6,250,000,000 6,250,000,000

2. 자본잉여금 137,414,182,754 137,414,182,754

1) 주식발행초과금 137,414,182,754 137,414,182,754

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) (15,785,935,670) (13,419,771,263)

자 본 총 계 137,168,247,084 139,534,411,491

부 채 및 자 본 총 계 343,702,987,784 345,829,120,639



Ⅱ. 손익계산서

당기 제 11 기 기말 시작일 2025.01.01 종료일 2025.06.30

전기 제 10 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.12.31

회사명: 주식회사 코크렙제52호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 11 (당)기 제 10 (전)기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 5,773,806,158 11,597,646,705 5,864,086,387 11,893,058,062

2) 임대료수익 4,604,256,786 9,208,513,572 4,599,845,170 9,158,515,255

3) 관리비수익 240,219,081 480,438,162 240,219,081 480,438,162

7) 기타영업수익 929,330,291 1,908,694,971 1,024,022,136 2,254,104,645

Ⅱ. 영업비용 2,852,875,866 5,772,112,211 2,955,992,608 6,227,673,371

2) 급여 900,000 1,800,000 900,000 1,800,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 99,726,026 198,356,164 100,546,449 201,092,898

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 211,296,000 422,592,000 211,296,000 421,031,000

8) 자산보관수수료 2,500,000 5,000,000 2,500,000 5,000,000

9) 일반사무위탁수수료 10,000,000 20,000,000 10,000,000 20,000,000

10) 기타지급수수료 7,504,000 18,866,400 7,500,000 49,645,870

11) 유형자산감가상각비 1,281,890,145 2,563,780,290 1,281,890,145 2,563,780,290

14) 세금과공과 124,557,530 247,904,419 126,224,273 251,633,077

16) 보험료 95,614,915 227,514,939 134,831,137 269,662,274

21) 수선유지비 89,459,349 157,276,098 56,140,048 189,726,697

23) 수도광열비 929,330,321 1,908,694,971 1,024,022,136 2,254,104,645

29) 기타영업비용 97,580 326,930 142,420 196,620

Ⅲ. 영업이익 2,920,930,292 5,825,534,494 2,908,093,779 5,665,384,691

Ⅳ. 영업외수익 26,670,758 45,375,209 17,812,802 48,112,660

1) 이자수익 26,670,756 45,375,206 17,812,795 48,112,647

10) 기타영업외수익 2 3 7 13

Ⅴ. 영업외비용 1,462,447,287 2,908,823,725 1,474,478,469 2,949,027,256

1) 이자비용 1,462,447,287 2,908,823,725 1,474,478,469 2,948,956,936

10) 기타영업외비용 70,320

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 1,485,153,763 2,962,085,978 1,451,428,112 2,764,470,095

Ⅷ. 당기순이익(손실) 1,485,153,763 2,962,085,978 1,451,428,112 2,764,470,095

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 1,485,153,763 2,962,085,978 1,451,428,112 2,764,470,095

ⅩⅠ. 주당손익 478 953 467 889



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제 11 기 기말 시작일 2025.01.01 종료일 2025.06.30

전기 제 10 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.12.31

회사명: 주식회사 코크렙제52호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 11 (당)기 제 10 (전)기

처분예정일 2025.09.26 처분확정일 2025.03.24

금 액 금 액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) (15,785,935,670) (13,419,771,263)

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (18,748,021,648) (16,184,241,358)

2. 당기순이익(손실) 2,962,085,978 2,764,470,095

Ⅲ. 이익잉여금처분액 (5,449,098,461) (5,328,250,385)

4. 배당금 5,449,098,461 5,328,250,385

보통주현금배당금 3,744,475,173 3,600,108,309

종류주현금배당금 1,704,623,288 1,728,142,076

Ⅳ. 결손금처리액

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (21,235,034,131) (18,748,021,648)



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제 11 기 기말 시작일 2025.01.01 종료일 2025.06.30

전기 제 10 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.12.31

회사명: 주식회사 코크렙제52호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 11 (당)기 제 10 (전)기

금 액 금 액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 5,695,761,592 7,428,084,891

1. 당기순이익(손실) 2,962,085,978 2,764,470,095

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 2,563,780,290 2,563,780,290

감가상각비 2,563,780,290 2,563,780,290

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증가) 169,895,324 2,099,834,506

매출채권의 변동 2,085,983,445

미수수익의 변동 (42,869,876) (8,201,663)

선급비용의 변동 (33,026,812) 269,662,274

미지급금의 변동 1,527,391 (14,816,202)

미지급비용의 변동 241,839,652 (241,901,113)

기타 2,424,969 9,107,765

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 (2,000,000,000) 2,000,000,000

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 0 2,000,000,000

기타 2,000,000,000

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 (2,000,000,000) 0

기타 2,000,000,000

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 (5,328,250,385) (5,379,813,641)

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 (5,328,250,385) (5,379,813,641)

배당금의 지급 5,328,250,385 5,379,813,641

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성자산의 증감 (1,632,488,793) 4,048,271,250

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 (1,632,488,793) 4,048,271,250

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 7,532,477,157 3,484,205,907

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 5,899,988,364 7,532,477,157



Ⅴ. 자본변동표

당기 제 11 기 기말 시작일 2025.01.01 종료일 2025.06.30

전기 제 10 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.12.31

회사명: 주식회사 코크렙제52호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

구 분 자본금 자본잉여금 자본조정
기타포괄 

손익누계액
이익잉여금 기타 비지배지분 총계

2024년 07년 01일 
(제10기 기초)

15,540,000,000 137,414,182,754 -10,804,427,717 142,149,755,037

연차배당 -5,379,813,641 -5,379,813,641

당기순이익 2,764,470,095 2,764,470,095

2024년 12월 31일 
(제10기 기말)

15,540,000,000 137,414,182,754 -13,419,771,263 139,534,411,491

2025년 01년 01일 
(제11기 기초)

15,540,000,000 137,414,182,754 -13,419,771,263 139,534,411,491

연차배당 -5,328,250,385 -5,328,250,385

당기순이익 2,962,085,978 2,962,085,978

2025년 06월 30일 
(제11기 기말)

15,540,000,000 137,414,182,754 -15,785,935,670 137,168,247,084



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6 부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항

해당사항 없음



제 7 부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석 10. 특수관계자와의 거래 참조

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8 부 기타사항

Ⅰ. 제재현황
































