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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 (주)코크렙하우징제1호위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2014.12.11

3) 소재지
서울시 강남구 삼성로 511(삼성동,골든타워㈜코람코자산신탁

 내)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2020.04.29 (단위: 원)

총자산  5,747,265,930

자본금  5,300,000,000

부채  130,238,426

5) 자산관리회사 (주)코람코자산신탁

6) 사무수탁회사 신한아이타스

7) 자산보관회사 ㈜신한은행

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

회사의 존속기간: 회사설립등기일(2014.12.11)로부터 해산일까

지

 해산사유

① 존립기간의 만료

② 주주총회의 결의

③ 합병

④ 파산

⑤ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결

⑥ 영업인가의 취소

(2) 신용평가결과



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

 - 2014.12.11 : 창립 및 발기인총회 개최
 - 2014.12.12 : 회사설립(자본금 : 5억원)
 - 2014.12.12 : 자산관리계약체결(코람코자산신탁㈜)
                자산보관계약체결(㈜신한은행)
                일반사무수탁계약체결(신한아이타스㈜)
 - 2014.12.24 : 국토교통부(구. 국토해양부)의 영업인가
 - 2015.01.28 : 모집(사모)(규모 : 4,800,000,000원)
 - 2016.07.07 : 본점 이전
                변경 전 : 서울특별시 강남구 삼성로 511, 19층(삼성동, 골든타워) 
                변경 후 : 서울특별시 강남구 삼성로 511(삼성동, 골든타워 
                          ㈜코람코자산신탁 내) 
 - 2019.12.27 : 부동산매각관련 계약서 체결
 - 2020.03.31 : 부동산(아모르파티) 매각 
 - 2020.04.29 : 코크렙하우징제1호 해산일



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

(주)코람코자산신

탁
110111-2359837

이리츠코크렙 코스피 상장

(2018년), 코크렙43호, 코크렙

47호 등 수주

해당사항 없

음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대표이사 도병운 1974.12.11 법무법인(유한)세한
해당사

항 없음

감사 김상현 1973.09.21 태성회계법인
해당사

항 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2020.04.29   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명 보통주 140,000 5,000 5,000

기명
제1종 종류

주
820,000 5,000 5,000

기명
제2종 종류

주
100,000 5,000 5,000

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2014.12.
12 설립자본 보통주 100,000 5,000 5,000 500,000,000 500,000,000 0.00%

2015.01.
28 유상증자 보통주 40,000 5,000 5,000 200,000,000 700,000,000 40.00%

2015.01.
28 유상증자 종류주 820,000 5,000 5,000 4,100,000,000 4,800,000,000 585.70%

2015.01.
28 유상증자 종류주 100,000 5,000 5,000 500,000,000 5,300,000,000 10.40%

3) 자본금 변동예정 등

당사는 2020.06.23 잔여재산분배를 지급할 예정입니다.



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2020.04.29   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

주식회
사그린
씨에스

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 해당사항없
음

제1종종
류주

148,000 0 0 148,000

(13.96%) (13.96%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2020.04.29   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 홍분기 내국인 대한
민국 개인 해당사항

 없음 보통주 140,000 13.21%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2020.04.29   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 2.50% 148,000 13.96%

주요주주 1 2.50% 140,000 13.21%

소액주주

-개인
2 5.00% 138,000 13.02%

소액주주

-법인
36 90.00% 634,000 59.81%

합계 40 100.00% 1,060,000 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

- 배당가능이익
회사는 부동산투자회사법 제28조 및 당사 정관 제57조의 배당 규정에 의거하여 상법 제462조의 규정에
도 불구하고 배당가능이익을 초과하여 배당할 계획이며, 그 구체적 계획에 대하여는 정관에서 정할 계획
입니다.
 - 배당정책
회사는 배당가능이익의 90%이상을 현금 배당할 계획입니다. 특히 임차인들로부터 수령한 임대보증금 운
용수익 및 부동산 매각수익을 기초로 당해 회사의 일반관리비용, 각종 위탁 수수료 등을 합리적으로 조
정하여 당해 회사의 존속기간 동안 발생하는 이익을 배당할 계획입니다.
 - 배당금 지급시기 및 결정방법
당해 회사의 회계연도는 매년 1월 1일 개시하여 6월 30일에 종료하고, 7월 1일 개시하여 12월 31일 종
료할 계획입니다. 단, 최초 회계연도는 당해 회사의 설립 등기일에 개시하여 최초로 도래하는 6월 30일
에 종료할 계획입니다. 배당금은 정기주주총회 또는 정관 제57조 제3항에 따른 주주총회 결의를 한 날로
부터 30일 이내에 지급할 계획이며, 매 회계연도 종료일 현재 주주명부에 등재된 당해 회사의 주주에게
 지급할 계획입니다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  11기 제  10기 제  9기 제  8기

당기순이익 812,578,224 88,197,904 94,759,183
84,238,32

3

상법상

배당가능이익
2,222,342 88,197,904 94,759,183

84,238,32

3

당기감가상각비

등
39,383,784 78,767,568 78,767,568

78,767,56

8

이익배당한도 41,606,126 166,965,472 173,526,751
163,005,8

91

배당금 0 148,250,000 152,105,156
144,394,8

44

주당배당금 0 140 143 136

배당수익율 0.00% 2.80% 2.87% 2.72%

연환산배당율 0.00% 5.55% 5.79% 5.40%

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익



- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총
액 비율

부동산 13,135 88.42 5,742 99.91
99.91

부동산개발사업

부동산관련 유가증권

현금 1,654 11.13

기타 자산 66 0.45 5 0.09 0.09

총계 14,855 100.00 5,747 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1 아모르파티
서울시 영등포구 영

등포동 1가 95
2013.09.27 2015.01.29 0

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

2020.03.31 부동산 매각



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명

취득가액 취득후
자본적지출 평가손익

감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건
물

자료가 없습니다.



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 아모르파티



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

MMDA 하나은행 변동금리 59 1

MMDA 신한은행 변동금리 1,595 241

정기예금 하나은행 변동금리 0 5,500



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

기타자산 미수수익 5 5



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

MMDA 하나은행 변동금리 59 1

MMDA 신한은행 변동금리 1,595 241

정기예금 하나은행 변동금리 0 5,500

4. 기타 자산 변경내역

당기 기타 자산은 미수수익 5백만원 임.



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 195,684,000 10.25%

분양수익

(처분수익)
1,704,670,446 89.26%

기타수익 0

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 9,352,842 0.49%

기타자산
기타자산관련수

익
-

기타 12 0.00%

총 수 익 1,909,707,300 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 아모르파티 195,684,000 100.00%



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

1 아모르파티 13,921 825 13,096 14,800 1,704 100.00%

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

MMDA 하나은행 변동금리 7,503 7,872

정기예금 신한은행 1.25 2,185,792 2,060,783

MMDA 신한은행 변동금리 2,060,783 2,571,619

정기예금 하나은행 변동금리 0 4,712,568



4. 기타 자산 수익

구분 금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 39,383,784 4.07%

기타비용 674,416,307 69.66%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 254,353,210 26.27%

총비용 968,153,301 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 아모르파티 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 2,000,000 2,000,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 319,391,563 319,391,563

부동산관리수수료
(PM,FM등)

자산보관수수료 6,000,000 6,000,000

일반사무
위탁수수료 8,000,000 8,000,000

기타지급수수료 321,835,789 321,835,789

유형자산
감가상각비 39,383,784 39,383,784

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 1,570,672 1,570,672

광고선전비 540,000 540,000

보험료

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 14,576,900 14,576,900

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

코람코자산신탁

1억원(부가세별도, 매입대금 지급일로부터 1주
일 이내지급)

성과보수(매입)

기본보수(운용)
연간 매입금액의 0.15%
(결산보고서에 대한 감사인 의견 제출 후 부터
 7일이내 지급)

9,671,588

성과보수(운용)

기본보수(매각)
매각가액의 1.5%(처분일이 속한 결산기에 감사
보고서에대한 주주총회 승인 후 1주일이내 지
급)

222,000,000

성과보수(매각) 매각차익의 10%(처분일이 속한결산기에 감사보
고서에대한 주주총회 승인 후 1주일이내 지급) 87,719,975

사무수탁회사 위탁보수 신한아이타스(주) 연 1,600만원(결산기 최종일로부터 7일이내 지
급) 6,000,000

자산보관회사 위탁보수 신한은행 연 1,200만원(결산보고서에 대한 감사인 의견
 제출후 7일이내 지급) 8,000,000

시설관리회사 위탁보수

임대관리회사 위탁보수

재산관리회사 위탁보수

합 계 333,391,563



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 11기 제 10기 제 9기 제 8 기

당해회사수익률 53.41 3.36 3.61 3.20

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 11 기 기말 기준일 2020.04.29 현재
전기 제 10 기 기말 기준일 2019.12.31 현재

회사명: (주)코크렙하우징제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 11 (당)기 기말 제 10 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

 1. 유동자산 5,747,265,930 1,719,947,876

  1) 현금및현금성자산 5,742,292,377 1,653,655,716

  2) 단기금융상품 0

  5) 미수수익 4,973,553 33,918

  7) 기타미수금 66,038,000

  9) 선급비용 155,992

  11) 선급법인세 64,250

  14) 재고자산 0 0

 2. 비유동자산 0 13,134,713,338

  4) 유가증권 0 0

  5) 유형자산 0 13,134,713,338

   토지 6,044,013,042

   건물 7,876,756,940

   감가상각누계액(유형자산-건물) -786,056,644

  6) 투자부동산 0 0

  7) 무형자산 0 0

           자 산 총 계 5,747,265,930 14,854,661,214

 1. 유동부채 130,238,426 9,034,081,934

  4) 기타선수금 1,000,000,000

  6) 미지급금 29,093,924

  7) 미지급비용 128,290,885 2,728,767

  8) 예수금 1,947,541 0

  9) 부가세예수금 2,259,243

  12) 단기차입금 8,000,000,000

 2. 비유동부채 0 867,880,000

  5) 비유동보증금 867,880,000

         부  채  총  계 130,238,426 9,901,961,934

 1. 자본금 5,300,000,000 5,300,000,000

  1) 보통주자본금 700,000,000 700,000,000

  2) 종류주자본금 4,600,000,000 4,600,000,000

 2. 자본잉여금 0 0

 3. 자본조정 0 0

 4. 기타포괄손익누계액 0 0

 5. 이익잉여금(결손금) 317,027,504 -347,300,720

         자  본  총  계 5,617,027,504 4,952,699,280

        부 채 및 자 본 총 계 5,747,265,930 14,854,661,214





Ⅱ. 손익계산서

당기 제11기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.04.29
전기 제10기 기말 시작일 2019.01.01 종료일 2019.12.31

회사명: (주)코크렙하우징제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 11 (당)기 제 10 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 0 195,684,000 195,684,000 391,368,000

  2) 임대료수익 195,684,000 195,684,000 391,368,000

Ⅱ. 영업비용 3,669,091 713,800,091 64,225,480 136,229,914

  2) 급여 500,000 2,000,000 1,500,000 3,000,000

  6) 자산관리수수료(AMC수수료) 319,391,563 4,902,329 9,804,658

  8) 자산보관수수료 6,000,000 3,000,000 6,000,000

  9) 일반사무위탁수수료 8,000,000 4,000,000 8,000,000

  10) 기타지급수수료 2,876,860 321,835,789 3,556,220 15,290,460

  11) 유형자산감가상각비 39,383,784 39,383,784 78,767,568

  14) 세금과공과 1,387,440 1,570,672 6,831,075 11,623,084

  15) 광고선전비 540,000 540,000 540,000 540,000

  16) 보험료 -1,635,209 501,383 512,072 1,044,144

  21) 수선유지비 14,576,900 2,160,000

Ⅲ. 영업이익 -3,669,091 -518,116,091 131,458,520 255,138,086

Ⅳ. 영업외수익 5,098,773 1,714,023,300 228,880 424,200

  1) 이자수익 5,098,764 9,352,842 228,874 424,193

  5) 유형자산관련이익(처분이익 등) 1,704,670,446

  10) 기타영업외수익 9 12 6 7

Ⅴ. 영업외비용 1,635,209 254,353,210 83,682,191 167,364,382

  1) 이자비용 77,465,354 83,682,191 167,364,382

  10) 기타영업외비용 1,635,209 176,887,856

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) -205,527 941,553,999 48,005,209 88,197,904

Ⅶ. 법인세비용(수익) 128,975,775

Ⅷ. 당기순이익(손실) -205,527 812,578,224 48,005,209 88,197,904

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) -205,527 812,578,224 48,005,209 88,197,904

ⅩⅠ. 주당이익 0 767 45 83



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제11기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.04.29
전기 제10기 기말 시작일 2019.01.01 종료일 2019.12.31

회사명: (주)코크렙하우징제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 11 (당)기 제 10 (전)기

처분예정일 2020.04.29 처분확정일 2020.03.31

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) 317,027,504 -347,300,720

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리
결손금) -495,550,720 -435,498,624

  2. 당기순이익(손실) 812,578,224 88,197,904

  3. 확정급여채무의 재측정요소 0 0

  4. 기타 0 0

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 0 0

Ⅲ. 이익잉여금처분액 0 -148,250,000

  1. 법정준비금 0 0

  2. 임의준비금 0 0

  3. 주식할인발행차금상각액 0 0

  4. 배당금 0 148,250,000

보통주현금배당금 0 0

종류주현금배당금 0 148,250,000

보통주주식배당금 0 0

종류주주식배당금 0 0

  5. 기타 0 0

Ⅳ. 결손금처리액 0 0

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) 317,027,504 -495,550,720



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제11기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.04.29
전기 제10기 기말 시작일 2019.01.01 종료일 2019.12.31

회사명: (주)코크렙하우징제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 11 (당)기 제 10 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 -1,563,113,339 69,533,562

 1. 당기순이익(손실) 812,578,224 88,197,904

 2. 당기순이익 조정을 위한 가감 -1,665,286,662 78,767,568

감가상각비 39,383,784 78,767,568

기타 -1,704,670,446

 3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) -710,404,901 -97,431,910

미수수익의 변동 -4,939,635 -1,259

기타미수금의 변동 66,038,000 -66,038,000

선급비용의 변동 155,992 1,024,144

미지급금의 변동 -29,093,924 -28,021,415

미지급비용의 변동 -2,728,767 -4,401,132

예수금의 변동 -311,702 -1,288

기타 -739,524,865 7,040

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 13,800,000,000 1,000,000,000

 1. 투자활동으로 인한 현금유입액 13,800,000,000 1,000,000,000

투자부동산의 처분 13,800,000,000

기타 1,000,000,000

 2. 투자활동으로 인한 현금유출액 0 0

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 -8,148,250,000 -148,250,000

 1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 0

 2. 재무활동으로 인한 현금유출액 -8,148,250,000 -148,250,000

단기차입금의 상환 8,000,000,000

배당금의 지급 148,250,000 148,250,000

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 4,088,636,661 921,283,562

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 4,088,636,661 921,283,562

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 1,653,655,716 732,372,154

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 5,742,292,377 1,653,655,716



Ⅴ. 자본변동표

당기 제11기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.04.29
전기 제10기 기말 시작일 2019.01.01 종료일 2019.12.31

회사명: (주)코크렙하우징제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

43647 5,300,000,00
0 0 0 0 -287,248,624 4,952,699,280

배당금지급 0 0 0 0 -148,250,000 812,578,224

당기순이익 0 0 0 0 88,197,904 5,617,027,504

43830 5,300,000,00
0 0 0 0 -347,300,720 5,617,027,504

43831 5,300,000,00
0 0 0 0 -347,300,720 5,617,027,504

배당금지급 0 0 0 0 -148,250,000 -148,250,000

당기순이익 0 0 0 0 812,578,224 812,578,224

2020-04-29 5,300,000,00
0 0 0 0 317,027,504 5,617,027,504



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :해당없음

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :해당없음

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석8 특수관계자와의 거래 참조

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황



 

코크렙하우징제1

 

호 

 

제10

 

기 1

 

분기 

 

투자보고서---------------------------------------------------------------------- 1/5 

 

페이지 

 

재무제표에 

 

대한 

 

주석 

 

제11

 

기 1

 

분기 2020

 

년 3

 

월 31

 

일 

 

현재 

 

제10

 

기 2019

 

년 12

 

월 31

 

일 

 

현재 

 

 

주식회사 

 

코크렙하우징제1

 

호위탁관리부동산투자회사 

 

1. 

 

회사의 

 

개요  

 

 

주식회사 

 

코크렙하우징제1

 

호위탁관리부동산투자회사(

 

이하 "

 

당사")

 

는 

 

부동산투자회사법에 

 

의한 

 

위탁관리부

 

동산투자회사로서 2014

 

년 12

 

월 11

 

일에 

 

설립되어 2014

 

년 12

 

월 24

 

일자로 

 

영업인가를 

 

받았습니다. 

 

당사의 

 

주

 

요 

 

사업목적은 

 

부동산의 

 

취득, 

 

관리, 

 

개량 

 

및 

 

처분, 

 

부동산의 

 

개발사업, 

 

부동

 

산의 

 

임대차, 

 

증권의 

 

매매, 

 

금융기관에의 

 

예치등 

 

부동산투자회사법 

 

또는 

 

다른 

 

법령에 

 

의하여 

 

허용된 

 

업무 

 

등의 

 

방법으로 

 

투자ㆍ운용하

 

여 

 

얻은 

 

수익을 

 

주주들에게 

 

배당하는 

 

것입니다. 

 

당사는 

 

당사가 

 

소유하고 

 

있는 

 

부동산을 2020.03.31 

 

매각하였고, 2020.06.22

 

을 

 

청산할 

 

예정입니다. 

 

 

당

 

분

 

기말 

 

현재 

 

당사의 

 

주주 

 

구성은 

 

다음과 

 

같습니다. 

 

주식종류 

 

주주 

 

주식수(

 

주) 

 

지분율(%) 

 

제 1

 

종 

 

종류주식 

(

 

주)

 

그린씨에스 148,000 13.96 

(

 

주)

 

코람코자산운용 38,000 3.59 

 

기타 634,000 59.81 

 

제 2

 

종 

 

종류주식 (

 

주)

 

코람코자산신탁 100,000 9.43 

 

보통주식 

 

홍분기 140,000 13.21 

 

합계 1,060,000 100.00 

 

 

당사의 

 

사업연도는 6

 

개월(

 

매년 1

 

월 1

 

일 

 

개시하여 6

 

월 30

 

일에 

 

종료하고 7

 

월 1

 

일에 

 

개시하여 12

 

월 31

 

에 

 

종

 

료)

 

입니다. 

 

2. 

 

중요한 

 

회계처리 

 

방침 

 

 

당사의 

 

재무제표는 

 

일반기업회계기준에 

 

따라 

 

작성되었으며, 

 

주요한 

 

회계정책은 

 

다음과 

 

같습니다. 
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(1) 

 

수익의 

 

인

 

식 

 

당사는 

 

임대차계약에 

 

의하여 

 

기간의 

 

경과에 

 

따라 

 

발생하는 

 

수익을 

 

임대수익으로 

 

인식하고 

 

있습니다. 

 

(2) 

 

유형자산의 

 

평가 

 

및 

 

감가상각방법 

 

유형자산의 

 

취득원가는 

 

구입원가 

 

또는 

 

제작원가와 

 

자산을 

 

사용할 

 

수 

 

있도록 

 

준비하는데 

 

직접 

 

관련되는 

 

지

 

출 

 

등으로 

 

구성되어 

 

있습니다. 

 

유형자산의 

 

취득 

 

또는 

 

완성 

 

후의 

 

지출이 

 

생산능력 

 

증대, 

 

내용연수 

 

연장, 

 

상

 

당한 

 

원가절감 

 

또는 

 

품질향상을 

 

가져오는 

 

등 

 

미래경제적효익의 

 

유입가능성이 

 

매우 

 

높고, 

 

원가를 

 

신뢰성있

 

게 

 

측정할 

 

수 

 

있는

 

경우에는 

 

자본적 

 

지출로 

 

인식하고, 

 

그렇지 

 

않은 

 

경우에는 

 

발생한 

 

기간의 

 

비용으로 

 

인식

 

하고 

 

있습니다. 

 

한편, 

 

당사는 

 

건물을 

 

취득원가에서 50

 

년의 

 

내용연수에 

 

따라 

 

정액법에 

 

의하여 

 

산정된 

 

감가

 

상각누계액을 

 

차감하는 

 

형식으로 

 

표시하고 

 

있습니다. 

(3) 

 

법인세회계 

 

법인세비용은 

 

법인세법 

 

등의 

 

법령에 

 

의한 

 

법인세부담액에 

 

이연법인세 

 

변동액을 

 

가감하여 

 

계상하고 

 

있습니

 

다. 

 

자산ㆍ부채의 

 

장부금액과 

 

세무기준액의 

 

차이인 

 

일시적차이중 

 

미래기간의 

 

과세소득을 

 

증가시키는 

 

가산

 

할 

 

일시적차이

 

에 

 

대한 

 

법인세효과는 

 

예외항목에 

 

해당되지 

 

않는 

 

경우 

 

전액 

 

이연법인세부채로 

 

인식하고 

 

있습

 

니다. 

 

미래기간의 

 

과세소득을 

 

감소시키는 

 

차감할 

 

일시적차이 

 

및 

 

결손금 

 

등에 

 

대한 

 

법인세효과는 

 

향후 

 

과세

 

소득의 

 

발생가능성이 

 

매우 

 

높아 

 

미래의 

 

법인세 

 

절감효과가 

 

실현될 

 

수 

 

있을 

 

것으로 

 

기대되는 

 

경우에 

 

이연법

 

인세자산으로 

 

인식하고 

 

있습니다. 

 

또한, 

 

자본계정에 

 

직접 

 

가감되는 

 

항목과 

 

관련된 

 

법인세부담액과 

 

이연법

 

인세는 

 

자본계정에 

 

직접 

 

가감하고 

 

있습니다.  

 

(4) 

 

부동산투자회사법상의 

 

특칙적용 : 

 

이익준비금적립의무 

 

배제 

 

및 

 

초과배당 

 

당사는 

 

결산일 

 

현재 

 

시행되고 

 

있는 

 

부동산투자회사법에 

 

의하여 

 

이익배당 

 

시 

 

이익준비금의 

 

적립의무를 

 

규정

 

한 

 

상법 

 

제 458

 

조가 

 

배제되어 

 

이익준비금을 

 

적립하지 

 

아니합니다. 

 

또한, 

 

부동산투자회사법에 

 

의하여 

 

상법 

 

제 462

 

조가 

 

배제되어 

 

당해연도의 

 

감가상각비의 

 

범위에서 

 

이익을 

 

초과하여 

 

배당할 

 

수 

 

있습니다. 

 

3. 

 

사용제한예금 

 

당분기말 

 

및 

 

전기말 

 

현재 

 

사용이 

 

제한된 

 

예금은 

 

없습니다. 

 

4. 

 

유형자산 

(1) 

 

장부금액의 

 

변동내역 

 

당분기 2020.03.31 

 

부동산을 

 

매각하여 

 

소유중인 

 

부동산은 

 

없습니다. 
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페이지 

5. 

 

담보제공내역 

 

당분기말 

 

현재 

 

장기차입금과 

 

관련하여 

 

제공한 

 

담보내역은 

 

없습니다. 

 

6. 

 

차입금 

 

당분기말 

 

현재 

 

장기차입금은 

 

없습니다. 

 

7. 

 

자본금 

(1) 

 

자본금 

 

당사의 

 

정관 

 

상 

 

발행할 

 

주식의 

 

총수는 10,000,000

 

주로 1

 

주당 

 

액면금액은 5,000

 

원입니다. 

 

당

 

분

 

기말 

 

현재 

 

당

 

사의 

 

주식 

 

발행 

 

내역은 

 

다음과 

 

같습니다. 

 

구분 

 

수권주식수(

 

주) 

 

발행주식수(

 

주) 

 

운영배당 

 

매각차익배당(*2) 

 

제 1

 

종종류주식 2,000,000 820,000 

 

사업연도별로 

 

발행가액의 

3.25% 
50% 

 

제 2

 

종종류주식 1,000,000 100,000 

 

사업연도별로 

 

발행가액의 

3.00% 
20% 

 

제 3

 

종종류주식 1,000,000 - 

 

사업연도별로 

 

발행가액의 

1.50% 
- 

 

보통주식 6,000,000 140,000 (*1) 30% 

 

합계 10,000,000 1,060,000 
  

(*1) 

 

보통주식은 

 

보유자산의 

 

매각일이 

 

속한 

 

결산기의 

 

직전 

 

결산기까지는 

 

상기 

 

종류주식의 

 

우선배

 

당을 

 

하고 

 

남는 

 

배당가능이익이 

 

있는 

 

경우 

 

배당하며, 

 

보유자산의 

 

매각일이 

 

속한 

 

결산기에는 

 

부동

 

산투자회사법에 

 

따른 

 

이익배당 

 

한도에서 

 

종류주식의 

 

배당금액 

 

및 

 

보유자산 

 

매각으로 

 

인한 

 

회계상 

 

처분이익을 

 

차감한 

 

금액을 

 

보통주 

 

주주에게 

 

배당합니다. 

(*2) 

 

매각차익은 

 

회계상 

 

처분이익에서 

 

감가상각누적초과배당액을 

 

차감한 

 

금액을 

 

의미합니다. 

(2) 

 

이익준비금 

 

당사는 

 

부동산투자회사법

 

에 

 

의하여 

 

이익처분 

 

시 

 

이익준비금의 

 

법정적립을 

 

규정한 

 

상법 

 

제458

 

조가 

 

배제되

 

어 

 

이익준비금을 

 

적립하지 

 

아니합니다. 

8. 

 

주요 

 

약정사항 

 

등 

 (1) 

 

자산관리계약 

 

당사는 

 

㈜코람코자산신탁과 

 

부동산 

 

취득ㆍ관리ㆍ개량 

 

및 

 

처분, 

 

부동산 

 

임대차, 

 

증권의 

 

매매 

 

등의 

 

방법에 



 

코크렙하우징제1

 

호 

 

제10

 

기 1

 

분기 
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페이지 

 

의한 

 

자산의 

 

투자운용 

 

업무 

 

위탁계약을 

 

체결하여 

 

다음의 

 

금액을 

 

회계기간별로 

 

지급하고 

 

있습니다. 

 

구분 

 

내용 

 

지급시기 

 

운용기본수수료 

 

부동산 

 

매입금액의 

 

연 0.15% 

 

감사의견 

 

제출후 7

 

일 

 

이내 

 

매입수수료 100,000

 

천원 

 

부동산 

 

매입대금 

 

지급일로 

 

부터 7

 

일 

 

이내 

 

매각기본수수료 

 

매각차익이 

 

발행한 

 

경우  

 

매각가액의 1.5% 

 

매각이 

 

속한 

 

결산기 

 

주주총회 

 

승인일로부터 7

 

일이

 

내 

 

매각성과수수료 

 

부동산 

 

매각차익의 10% 

 

매각이 

 

속한 

 

결산기 

 

주주총회 

 

승인일로부터 7

 

일이

 

내 

(2) 

 

일반사무수탁계약 

 

당사는 

 

신한아이타스㈜와 

 

발행주식의 

 

명의개서에 

 

관한 

 

업무, 

 

주식발행에 

 

관한 

 

사무, 

 

운영, 

 

계산 

 

및 

 

세무에 

 

관한 

 

업무, 

 

법령 

 

또는 

 

정관에 

 

의한 

 

통지 

 

및 

 

공시업무 

 

및 

 

청산업무에 

 

대한 

 

일반사무수탁계약을 

 

체결하여 

 

연

 

간 16,000

 

천원을 

 

결산기 

 

단위별로 

 

분할하여 

 

지급하고 

 

있습니다. 

(3) 

 

자산보관계약 

 

당사는 

 

㈜신한은행과 

 

부동산, 

 

증권 

 

및 

 

현금 

 

등 

 

자산의 

 

보관업무 

 

위탁계약을 

 

체결하여연간 12,000

 

천원을 

 

결

 

산기 

 

단위별로 

 

분할하여 

 

지급하고 

 

있습니다. 

(4) 

 

매입자문계약 

 

및 

 

추가 

 

용역보수 

 

청구 

 

당사는 

 

부동산 

 

매입과 

 

관련하여 

 

자야개발㈜와 

 

총 10,000

 

천원(

 

부가가치세 

 

포함)

 

의 

 

매입자문계약을 2015

 

년 

1

 

월에 

 

체결하고 

 

부동산 

 

매입 

 

이후에 

 

동 

 

용역보수를 

 

지급하였습니다. 

 

한편, 

 

자야개발㈜는 

 

추가적으로 

100,000

 

천원(

 

부가가치세 

 

별도)

 

의 

 

용역보수를 

 

청구하였으나, 

 

당사는 

 

근거 

 

없는 

 

보수청구로 

 

보아 

 

관련비용 

 

및 

 

채무를 

 

당사의 

 

재무제표에 

 

반영하지 

 

아니하였습니다. 

 

보고기간 

 

말 

 

현재로서는 

 

동 

 

용역보수 

 

청구의 

 

최종결과

 

가 

 

당사의 

 

재무제표에 

 

미칠 

 

영향을 

 

합리적으로 

 

예측할 

 

수 

 

없습니다. 

(5) 

 

매각자문계약 

 

당사는 

 

부동산 

 

매각과 

 

관련하여 (

 

주)

 

와이티파트너스와 

 

매각자문계약을 2019

 

년 6

 

월 24

 

일자로 

 

체결하였습니

 

다. 

 

9. 

 

특수관계자와의 

 

거래  

(1) 

 

지배ㆍ종속관계 

 

당사에 

 

대한 

 

지배기업과 

 

종속기업은 

 

존재하지 

 

아니합니다. 

 

(2)

 

당

 

분

 

기와 

 

전기 

 

중 

 

특수관계자와의 

 

주요 

 

거래내역은 

 

다음과 

 

같습니다. 

(

 

단위: 

 

천원) 



 

코크렙하우징제1

 

호 

 

제10

 

기 1

 

분기 
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페이지 

 

특수관계자구분 

 

회사명 

 

과목 

 

당

 

분

 

기

 

말 

 

전기 

 

기타 

 

특수관계자 

 

코오롱엘에스아이(

 

주) 

 

임대수익 195,684 391,111 

 

시설유지관리비 14,577 2,160 

 

(3)

 

당기말과 

 

전기말 

 

현재 

 

특수관계자에 

 

대한 

 

중요한 

 

채권ㆍ채무는 

 

다음과 

 

같습니다. 

(

 

단위: 

 

천원) 

 

특수관계자구분 

 

회사명 

 

과목 

 

당

 

분

 

기말 

 

전기말 

 

기타 

 

특수관계자 

 

코오롱엘에스아이(

 

주) 

 

임대보증금 - 867,880 

 

(4) 

 

당사는 

 

주권을 

 

상장한 

 

기업이 

 

아니므로 

 

주요 

 

경영진에 

 

대한 

 

분류별 

 

보상금액, 

 

총보상금액 

 

및 

 

주요 

 

경영진으로 

 

판단하는 

 

근거에 

 

대한 

 

공시를 

 

생략합니다. 

 

 


