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제 1 부 부동산투자회사의 현황

1. 회사의 현황

가. 회사의 개요

(1) 회사명
(주)코람코오피스우선주위탁관
리부동산투자회사

(2) 설립일 2024.07.19

(3) 소재지 서울시 강남구 삼성로 511(삼성동, 아이콘 삼성)

(4) 자산 및 자본금, 부채 (단위: 원)

구 분
당분기말 전기말

2026.01.31 2025.10.31

자산총계 292,302,283,075 189,268,880,829

부채총계 193,591,479 266,533,918

자본총계 292,108,691,596 189,002,346,911

자 본 금 11,146,000,000 8,628,500,000

(5) 회사유형 위탁관리부동산투자회사 (프로젝트 부동산투자회사 여부 :X )

(가) 신용평가결과

해당사항 없음

(나) 기타



(6) 비고

해산사유 
① 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료 
② 주주총회의 해산결의 
③ 합병 
④ 파산 
⑤ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결 
⑥ 국토교통부장관의 영업인가의 취소 
⑦ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가
가 거부된 경우 
⑧ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우



제 2 부 자산에 관한 사항

1. 총자산의 구성 현황

가. 총괄표

(1) 총자산의 구성 및 비율
(단위 : 백만원, %)

항 목
직전분기말 당분기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율
비고

자산총액 비율 자산총액 비율

구조조정부동산 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

부동산 관련 0 0.00% 0 0.00%

0.00% 0.00%

부동산 0.00% 0.00%

부동산개발사업 0.00% 0.00%

설립할 때 
납입된 주금(株金)

0.00% 0.00%

신주발행으로 
조성한 자금

0.00% 0.00%

소유 부동산의 
매각대금

0.00% 0.00%

법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

0.00% 0.00%

부동산 관련 증권 185,036 97.76% 286,911 98.16% 98.16% 98.16%

현금 4,062 2.15% 4,754 1.63% 1.63% 1.63%

기타 자산 171 0.09% 638 0.22% 0.22% 0.22%

총계 189,269 100.00% 292,302 100.00% 100.00% 100.00%

※ 1. 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조제1항
에 따른 항목은 법 제25조제1항 및 같은 법 제49조의2제1항에 따른 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회
사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법 제2조제3호 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산 관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



(2) 임대주택 관련 사항

임대주택 구분 해당없음

임대주택비율 해당없음

임대주택 포함 여부 X

임대주택 70% 이상 여부 X

※ 임대주택 구분은 「공공주택 특별법」 제2조에 따른 ‘공공건설’, ‘공공매입’, ‘지분적립
형 임대주택’, ‘이익공유형 분양주택’, 「민간임대주택 특별법」 제2조 ‘민간건설’, ‘민간
매입’, ‘공공지원민간임대’, ‘장기일반민간임대’ 중 선택하여 기재



나. 부동산 현황(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

(1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일
자

전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형
대지면적 

(㎡)
연면적 

(㎡)
건축면적 

(㎡)
비고

자료가 없습니다.

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설, 기타 중 기재



(2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

자료가 없습니다.



(3) 소유 부동산별 임대현황

(가) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

자료가 없습니다.

(나) 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 상세 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 
임대보증금

(원)

세대당 평
균 

월임대료
(원)

비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(분기말 현재 기준)



(4) 부동산개발사업의 현황

(가) 개발관련 사항

대토리츠 여부 X

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

해당없음

개발사업에 관한 인∙허가일 해당없음

개발사업에 관한 사용승인∙준공검사일 해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(나) 부동산개발사업 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

(다) 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황



다. 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

자산 
구성비

보유수량 
(주)

소유 
지분율

증권 소유
부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

리츠
하나오피스리츠제1종

우선주
12,870 12,870 4.40% 1,300,000 2.61% 1 국내 대한민국

리츠
하나오피스리츠제2종

우선주
6,650 6,650 2.28% 7,000,000 14.08% 1 국내 대한민국

리츠 HL제3호리츠 14,646 14,646 5.01% 375,000 17.25% 1 국내 대한민국

리츠 코레이트타워리츠 44,708 44,708 15.29% 900,000 37.30% 1 국내 대한민국

리츠 흥국코어리츠 30,000 30,000 10.26% 6,000,000 9.38% 1 국내 대한민국

리츠 외 분당두산타워리츠 70,700 70,700 24.19% 14,200,000 50.00% 1 국내 대한민국

리츠 외
KB와이즈스타사모부
동산투자신탁제22호

(제1종 수익증권)
19,695 20,630 7.06% 20,000,000,000 5.60% 1 국내 대한민국

리츠 외
LB일반사모부동산투
자신탁60호(제1종 수

익증권)
35,532 36,219 12.39% 36,000,000,000 44.44% 1 국내 대한민국

리츠 외
타이거대체일반사모부
동산투자신탁318호(1

종)
50,640 50,488 17.27% 8,030,616,525 10.00% 1 국내 대한민국



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금
비고

정기예금 SH수협은행 2.97% 0 4,500

MMDA KB국민은행 변동금리 1,308 89

MMDA SH수협은행 변동금리 4 165

정기예금 SH수협은행 2.60% 2,750 0



마. 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

그 밖의 기타자산 선납세금 637 637

그 밖의 기타자산 부가세대급금 0 0

그 밖의 기타자산

※ 비고에 자산 관련 정보(예. 전환사채의 경우 전환가액 등, 신주인수권부사채의 경우 행사가액 등) 
기재



2. 총자산의 변경내역

가. 당분기 동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

나. 당분기 동안의 부동산관련 증권 거래내역

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

매입 흥국코어리츠 2025.11.06 2025.11.06 30,000 0 30,000

매입 분당두산타워리츠 2025.12.09 2025.12.09 70,700 0 70,700



제 3 부 부채 및 자본에 관한 사항

1. 부채 현황

가. 총괄표
【 2026.01.31 현재 】

구분 차입처
금액 

(백만원)
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

차입일 만기일
고정금리

여부
담보제공자산

자료가 없습니다.

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것



2. 주식 현황

가. 자본금 변동 현황
(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2024.08.29 설립자
본

보통주 1,060,000 38,019 5,000 5,300,000,000 5,300,000,000 0.0%

2024.10.02 감자 보통주 -60,000 5,000 5,000 -300,000,000 5,000,000,000 -5.7%

2024.12.26 증자 보통주 296,500 200,000 5,000 1,482,500,000 6,482,500,000 29.7%

2025.02.24 증자 보통주 176,000 200,000 5,000 880,000,000 7,362,500,000 13.6%

2025.06.04 증자 보통주 253,200 200,000 5,000 1,266,000,000 8,628,500,000 17.2%

2025.11.05 증자 보통주 150,000 200,000 5,000 750,000,000 9,378,500,000 8.7%

2025.12.09 증자 보통주 353,500 200,000 5,000 1,767,500,000 11,146,000,000 18.8%



나. 공모 관련사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 X

30% 이상 공모충족일 해당없음

다. 공모 실시내역
(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일

주당 
모집 
가액

모집 
주식수

청약 
주식수

배정 
주식수

청약률 배정률

자료가 없습니다.



3. 주주현황

가. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2026.01.31 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

분기말 
출자금액 
(백만원)기초 증가 감소 분기말

대한지방
행정공제

회

최대
주주

내국인
대한
민국

기관 제4호 보통주
1,725,700 503,500 0 2,229,200 제5/6차 유

상증자
청약예외주

주
285,840

(100.00%) (100.00%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



나. 주요주주(10% 이상 소유 주주)의 주식소유현황

【 2026.01.31 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분
분기말 

출자금액 
(백만원)

비고

자료가 없습니다.

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



다. 최대주주, 주요주주 및 기타주주 분포

【 2026.01.31 현재 】

구분
주주 수

(명)
비 율 주식 수 비 율 비고

최대주주 1 100.00% 2,229,200 100.00%

주요주주 0.00% 0.00%

기타주주 
- 개인

0.00% 0.00%

기타주주 
- 법인

0.00% 0.00%

합 계 1 100.00% 2,229,200 100.00%

라. 청약 예외주주 분포

청약예외주주 비율 100.0%

청약예외주주 50% 이상 여부 O

※ 청약예외주주가 50% 이상인 경우 부동산투자회사법 제14조의8제2항에도 불구하고 주식을 일반의 
청약에 제공하지 아니할 수 있음



제 4 부 배당에 관한 사항

1. 총괄표

[주당액면가액 : 5,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 3 기 제 2 기 제 1 기 제 기

당기순이익 3,721,675,341 804,255,446 503,344,702

상법상 
이익배당한도

3,721,675,341 804,255,446 503,344,702

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

3,721,675,341 804,255,446 503,344,702 0

당기감가상각비 등 - - - -

배당가능이익 3,721,675,341 804,255,446 503,344,702 0

배당금
보통주 3,721,675,341 804,255,446 589,385,246

종류주 0 0 0

주당 
배당금

보통주 2,157 546 589

종류주 0 0 0

배당수익률 2.33% 0.92% 2.95% -

연환산배당률 4.62% 1.86% 10.25% -

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적된 평가손실
을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



1. 총 수익 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양수익 및 
처분수익

- 0.00%

임 대 료 - 0.00%

관리수익 0 0.00%

기타수익 0.00%

부동산관련
증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 5,196,442,518 99.49%

현금 현금관련수익 26,714,260 0.51%

기타자산
기타자산 
관련수익

0.00%

기타 1 0.00%

총 수 익 5,223,156,779 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



나. 부동산(지상권∙임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함) 수익 상세내역

(1) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



(2) 부동산 임대료 수익

부동산명
임대료 

(원)
비율 
(%)

평당 임대료 단가 
(원)

비 고

자료가 없습니다.



(3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



다. 부동산 관련 증권 수익 상세내역

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

1 HL제3호리츠 601,643,835 11.58%

2 코레이트타워리츠 1,587,945,205 30.56%

3
LB일반사모부동산투

자신탁60호 1,342,947,944 25.84%

4
타이거대체일반사모
부동산투자신탁318

호
1,663,905,534 32.02%



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 수익 상세내역

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기 
예치금 

발생 수익

당분기 
예치금 

발생 수익
비고

MMDA 우리은행 변동금리 60,220 0

MMDA KB국민은행 변동금리 0 46,761

정기예금 SH수협은행 2.60% 491,506 20,960,273

MMDA SH수협은행 변동금리 1,106,681 5,707,226



마. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익 상세내역

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



2. 총 비용 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 0.00%

기타비용 0.00%

부동산관련
증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 246,284,260 97.37%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 6,654,246 2.63%

총 비 용 252,938,506 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



3. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 4 기 1 분 기 제 3 기 2 분 기 제 3 기 1 분 기 제 2 기 2 분 기

당해회사수익률 8.72 4.06 6.64 1.38

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1 
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1 
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 
-1 
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 6 부 재무제표에 관한 사항

1. 재무상태표

당기 제 4 기 1 분기 기준일 2026.01.31 현재

전기 제 3 기 기말 기준일 2025.10.31 현재

회사명: (주)코람코오피스우선주위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 4 기 1 분기 제 3 기 기말

금 액 금 액

1. 유동자산 5,391,717,918 4,232,975,425

1) 현금및현금성자산 254,183,768 1,311,701,624

2) 단기금융상품 4,500,000,000 2,750,000,000

10) 부가세대급금 350,000 1,259,041

11) 선급법인세 637,184,150 170,014,760

13) 유가증권 0 0

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 286,910,565,157 185,035,905,404

4) 유가증권 286,910,565,157 185,035,905,404

기타포괄손익-공정가치측정금융자산 286,910,565,157 185,035,905,404

5) 유형자산 0 0

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 292,302,283,075 189,268,880,829

1. 유동부채 193,591,479 266,533,918

6) 미지급금 193,591,479 266,533,918

2. 비유동부채 0 0

부 채 총 계 193,591,479 266,533,918

1. 자본금 11,146,000,000 8,628,500,000

1) 보통주자본금 11,146,000,000 8,628,500,000

2. 자본잉여금 274,522,579,166 176,356,937,166

1) 주식발행초과금 274,522,579,166 176,356,937,166

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 1,469,894,157 295,234,404

1) 유가증권평가손익 1,469,894,157 295,234,404

5. 이익잉여금(결손금) 4,970,218,273 3,721,675,341

자 본 총 계 292,108,691,596 189,002,346,911

부 채 및 자 본 총 계 292,302,283,075 189,268,880,829



2. 손익계산서

당기 제 4 기 1 분기 시작일 2025.11.01 종료일 2026.01.31

전기 제 3 기 1 분기 시작일 2025.05.01 종료일 2025.07.31

회사명: (주)코람코오피스우선주위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 4 기 1 분기 제 3 기 1 분기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 5,196,442,518 5,196,442,518 2,751,012,888 2,751,012,888

5) 배당금수익 5,196,442,518 5,196,442,518 2,751,012,888 2,751,012,888

Ⅱ. 영업비용 252,938,506 252,938,506 166,911,630 166,911,630

2) 급여 2,400,000 2,400,000 800,000 800,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 207,292,734 207,292,734 135,754,768 135,754,768

8) 자산보관수수료 4,536,986 4,536,986 4,524,658 4,524,658

9) 일반사무위탁수수료 6,654,246 6,654,246 6,636,164 6,636,164

10) 기타지급수수료 31,393,040 31,393,040 18,602,040 18,602,040

14) 세금과공과 67,500 67,500

15) 광고선전비 594,000 594,000 594,000 594,000

Ⅲ. 영업이익 4,943,504,012 4,943,504,012 2,584,101,258 2,584,101,258

Ⅳ. 영업외수익 26,714,261 26,714,261 3,738,268 3,738,268

1) 이자수익 26,714,260 26,714,260 3,738,268 3,738,268

10) 기타영업외수익 1 1

Ⅴ. 영업외비용 0 0 0 0

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 4,970,218,273 4,970,218,273 2,587,839,526 2,587,839,526

Ⅷ. 당기순이익(손실) 4,970,218,273 4,970,218,273 2,587,839,526 2,587,839,526

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 4,970,218,273 4,970,218,273 2,587,839,526 2,587,839,526

ⅩⅠ. 주당손익 2,230 2,230 1,161 1,161



3. 이익잉여금처분계산서
이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



4. 현금흐름표
현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



5. 자본변동표
자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자료가 없습니다.



3. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



4. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 해당사항 없음

기타사항(특이사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특이사항 포함)

특이사항 없음



제 7 부 연결재무제표에 관한 사항

연결 재무제표 및 주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



제 8 부 특별관계자 등과의 거래 현황 및 기타사항

1. 거래현황

주석 5. 참조

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함

2. 제재현황 등 기타사항

제재현황 없음





주석 

 

제 4(당기) 1 분기 2026 년 01 월 31 일 현재 
 

회사명 : 주식회사 코람코오피스우선주위탁관리부동산투자회사 

 

1. 회사의 개요 

 

코람코오피스우선주위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")는「부동산투자회사법」에 의해 설립된 

위탁관리부동산투자회사로서 2024 년 07 월 19 일에 설립되었습니다. 회사의 주요 사업목적은 

부동산의 취득,관리, 개량 및 처분, 부동산의 개발, 부동산의 임대, 증권의 매매 등의 방법으로 

자산을 투자, 운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 

 

당분기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다. 

 

(2026년 01월 31일 현재) 

주주현황 보통주(주) 종류주(주) 지분율(%) 비 고 

대한지방행정공제회 2,229,200  100.00%  

합    계 2,229,200  100.00%  

 

2. 중요회계처리방침 

 

회사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성하고 있으며, 회사가 채택하고 있는 중요한 회

계처리방침은 다음과 같습니다. 

 

2-1. 현금및현금성자산 

 

회사는 통화 및 타인발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및 큰 거래비용없이 현금으

로 전환이 용이하고 이자율 변동에 따른 가치변동의 위험이 경미한 금융상품으로서 취득 당시 만

기일(또는 상환일)이 3 개월 이내인 것을 현금및현금성자산으로 처리하고 있습니다. 

 

2-2. 금융상품 

 

회사는 단기적 자금운용목적으로 소유하거나 기한이 1 년 이내에 도래하는 금융기관의 정기예금, 

정기적금 등을 단기금융상품으로 분류하고, 유동자산에 속하지 아니하는 금융상품을 장기금융상

품으로 분류하고 있습니다. 

 



2.3 유가증권 

 

종속기업, 지분법피투자기업, 조인트벤처에 대한 투자를 제외한 지분증권과 채무증권에 대해서 취

득하는 시점에 만기보유증권, 매도가능증권, 단기매매증권으로 분류하고 매 보고기간말마다 분류

의 적정성을 재검토하고 있습니다. 만기가 확정된 채무증권으로서 상환금액이 확정되었거나 확정

이 가능한 채무증권을 만기까지 보유할 적극적인 의도와 능력이 있는 경우에는 만기보유증권으로, 

주로 단기간 내의 매매차익을 목적으로 취득한 유가증권은 단기매매증권으로, 그리고 단기매매증

권이나 만기보유증권으로 분류되지 아니하는 유가증권은 매도가능증권으로 분류하고 있습니다. 

 

당사는 후속 측정시 만기보유증권을 상각후원가로 평가하고, 만기보유증권의 만기액면금액과 취

득원가의 차이를 상환기간에 걸쳐 유효이자율법에 의하여 상각하여 취득원가와 이자수익에 가감

하고 있습니다. 

 

단기매매증권과 매도가능증권은 공정가치로 평가하고 있습니다. 다만, 매도가능증권중 시장성이 

없는 지분증권의 공정가치를 신뢰성있게 측정할 수 없는 경우에는 취득원가로 평가하고 있습니다. 

시장성있는 유가증권의 평가는 시장가격을 공정가치로 보며 시장가격은 보고기간말 현재의 종가

로 하고 있습니다. 시장가격이 없는 채무증권의 경우에는 미래현금흐름을 합리적으로 추정하고, 

공신력 있는 독립된 신용평가기관이 평가한 신용등급이 있는 경우에는 신용평가등급을 적절히 감

안한 할인율을 사용하여 평가한 금액을 공정가치로하고 있습니다. 한편, 시장성이 없는 수익증권

의 경우에는 펀드운용회사가 제시하는 수익증권의 매매기준가격을 공정가치로 하고 있습니다.  

 

당사는 단기매매증권의 미실현보유손익을 당기손익항목으로 처리하고, 매도가능증권의 미실현보

유손익을 기타포괄손익누계액으로 처리하고 있으며, 당해 매도가능증권을 처분하거나 손상차손을 

인식하는 시점에 일괄하여 당기손익에 반영하고 있습니다.  

 

당사는 손상차손의 발생에 대한 객관적인 증거가 있는지 매 보고기간말마다 평가하여 유가증권의 

회수가능액이 채무증권의 상각후원가 또는 지분증권의 취득원가보다 작은 경우에는 손상차손이 

불필요하다는 명백한 반증이 없는 한 손상차손을 인식하여 당기손익에 반영하고 있습니다. 손상

차손의 회복이 손상차손 인식 후에 발생한 사건과 객관적으로 관련되는 경우, 만기보유증권 또는 

원가로 평가하는 매도가능증권의 경우 당초에 손상차손을 인식하지 않았다면 회복일 현재의 상각

후원가(매도가능증권의 경우 취득원가)를 한도로 당기이익을 인식하며, 공정가치로 평가하는 매도

가능증권의 경우에는 이전에 인식하였던 손상차손 금액을 한도로 하여 회복된 금액을 당기이익으

로 인식하고 있습니다. 

 

유가증권의 양도로 당사가 유가증권의 통제를 상실한 때에는 그 유가증권을 재무상태표에서 제거

하나, 통제를 상실하지 않았을 경우 당해 거래를 담보차입거래로 회계처리하고 있습니다. 

 



단기매매증권과 보고기간말로부터 1 년 내에 만기가 도래하거나 매도 등에 의하여 처분할 것이 

거의 확실한 매도가능증권과 보고기간말로부터 1 년 내에 만기가 도래하는 만기보유증권은 유동

자산으로 분류하고 있습니다. 

 

2-4. 수익의 인식기준 

 

회사는 배당수익의 경우에는 배당금을 받을 권리가 확정되는 시점에 수익으로 인식하고 있습니다. 

 

2-5. 법인세비용 

 

회사의 법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의하여 당해 사업연도에 부담할 법인세 및 법인세에 

부가되는 세액의 합계에 당기 이연법인세 변동액을 가감하여 산출된 금액으로 계상하고 있습니다. 

한편, 세무조정 등으로 발생되는 일시적 차이에 대한 법인세효과를 이연법인세자산 또는 이연법

인세부채의 과목으로 하여 차기 이후에 발생하는 이연법인세부채 또는 이연법인세자산과 상계처

리하고 있으나, 일시적 차이로 인한 법인세효과는 실현가능성이 불확실하여 계상하지 아니하였습

니다. 

 

2-6. 이익잉여금 

 

회사는 부동산투자회사법 제 28 조 제 1 항에 의하여 이익 처분시 이익준비금의 법정적립을 규정

한 상법 제 458 조가 적용 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다. 또한, 회사는 부동산투자

회사법 제 28 조 제 3 항에 의하여 상법 제 462 조가 적용 배제되어 당해 연도의 감가상각비 범위 

안에서 이익을 초과하여 배당이 가능합니다. 

 

3 자본금 및 기타불입자본 

 

(1) 당분기말과 전기말 현재 자본금의 구성내역은 다음과 같습니다. 

 

① 당분기말 

(단위: 천원) 

주식의 종류 수권주식수(주) 발행주식수(주) 주당 액면가액(원) 자본금 

보통주 2,229,200 2,229,200 5,000 11,146,000,000 

 

② 전기말 

(단위: 천원) 

주식의 종류 수권주식수(주) 발행주식수(주) 주당 액면가액(원) 자본금 

보통주 1,725,700 1,725,700 5,000 8,628,500,000 



4. 주요 약정사항 

 

(1) 자산관리계약 

 

회사는 주식회사 코람코자산신탁과 자산관리위탁계약을 체결하고 부동산의 취득, 개발, 임대, 관

리, 개량 및 처분 등 회사의 목적 사업과 관련한 업무를 위탁하고, 자산관리위탁계약서상 기본 자

산관리위탁수수료를 매 결산기 종료 후 지급합니다. 

 

(2) 일반사무위탁계약 

 

회사는 신한펀드파트너스 주식회사와 일반사무위탁계약을 체결하고 회사의 목적사업과 관련한 일

반사무를 위탁하였으며, 일반사무위탁계약서에 따른 보수를 매 결산기 종료 후 지급합니다. 

 

(3) 자산보관계약 

 

회사는 NH 투자증권 주식회사와 부동산, 유가증권 및 현금 등의 자산 보관 및 관리업무를 위탁하

는 자산보관계약을 체결하고, 자산보관계약서에 따른 보수를 매 결산기 종료 후 지급합니다. 

 

(4) 계류 중인 소송사건 

 

당분기말 현재 계류 중인 소송사건은 없습니다. 

 

5. 특수관계자 등 

 

(1) 당분기 중 회사와 특수관계자와의 중요한 거래내역은 다음과 같습니다.  

(단위 : 원) 

특수관계자 과목 당분기 

주식회사 코람코자산신탁 자산관리위탁수수료 207,292,734 

 

(2) 당분기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권 및 채무의 내용은 다음과 같습니다.  

(단위 : 원) 

특수관계자 채무 당분기말 

주식회사 코람코자산신탁 미지급금 182,615,452 

 




