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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중 2025년 11월 27일

우리는 주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")의 재무제표

를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2025년 9월 30일과 2025년 3월 31일 현재의 

재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그

리고 유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2025년 9월 30일과 2025년    

3월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

 

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.
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경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

­ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한 

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

­ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니 

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

­ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도출

한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

­ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사
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보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

­ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의 

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

 

 

서울시 강남구 봉은사로 407

삼 화 회 계 법 인

대표이사 이 동 주

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후 이 보

고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사

건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다. 
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사

 제 27 기

2025년 04월 01일 부터

2025년 09월 30일 까지

 제 26 기

2024년 10월 01일 부터

2025년 03월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사  대표이사 최동현

본점 소재지 :

 
(도로명주소)

서울특별시 강남구 삼성로 511, (주)코람코자산신탁 내

(삼성동, 골든타워)

(전   화) 02- 787- 0000
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재 무 상 태 표
제 27 기  2025년 09월 30일 현재

제 26 기  2025년 03월 31일 현재

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 27(당) 기 제 26(전) 기

자               산

Ⅰ. 유동자산 19,482,725,946 28,279,384,018

(1) 당좌자산 19,482,725,946 28,279,384,018

현금및현금성자산(주석3) 10,741,379,756 27,134,694,567

단기투자자산 6,000,000,000 -

미수수익 52,512,079 33,170,473

미수금 511,207,050 234,877,853

선급비용 1,634,002,591 325,140,165

선급금 500,000,000 500,000,000

당기법인세자산 43,624,470 51,500,960

Ⅱ. 비유동자산 624,233,280,012 617,422,454,367

(1) 유형자산(주석4,5,6,9,16) 621,136,666,092 614,397,628,556

토지 384,059,833,085 384,059,833,085

건물 309,763,551,806 293,701,858,806

감가상각누계액 (84,098,125,054) (80,184,631,134)

기타유형자산 2,254,490,216 1,531,468,762

감가상각누계액 (457,284,731) (282,076,055)

건설중인자산 9,614,200,770 15,571,175,092

(2) 기타비유동자산 3,096,613,920 3,024,825,811

장기선급비용 1,811,613,920 1,939,825,811

보증금 1,285,000,000 1,085,000,000

자   산   총   계 643,716,005,958 645,701,838,385

부               채

Ⅰ. 유동부채 28,239,135,125 18,020,063,346

미지급금(주석16) 24,053,232,416 16,394,945,971

예수금 24,186,304 15,506,290

부가세예수금 514,082,697 719,688,676

미지급비용 1,266,865,337 889,835,793

선수금 2,380,768,371 86,616

Ⅱ. 비유동부채 33,397,895,716 38,433,500,905

임대보증금(주석6) 33,397,895,716 38,433,500,905

부   채   총   계 61,637,030,841 56,453,564,251

자               본

Ⅰ. 자본금(주석1,8) 7,727,850,000 7,727,850,000

보통주자본금 7,727,850,000 7,727,850,000

Ⅱ. 자본잉여금(주석8) 639,593,339,575 639,593,339,575

감자차익 130,745,270,000 130,745,270,000

주식발행초과금 508,848,069,575 508,848,069,575

Ⅲ. 결손금(주석8,14) 65,242,214,458 58,072,915,441

미처리결손금 (65,242,214,458) (58,072,915,441)

자   본   총   계 582,078,975,117 589,248,274,134

부채와자본총계 643,716,005,958 645,701,838,385

"첨부된 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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손 익 계 산 서

제 27 기  2025년 04월 01일부터   2025년 09월 30일까지

제 26 기  2024년 10월 01일부터   2025년 03월 31일까지

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 27(당) 기 제 26(전) 기

Ⅰ.영업수익 29,352,628,933 32,018,624,484

임대료수익 20,254,937,702 22,676,018,833

관리수익 6,849,997,607 7,470,485,642

주차수익 398,412,218 387,048,060

기타수익 1,849,281,406 1,485,071,949

Ⅱ.영업비용 16,608,140,648 13,392,671,448

임원보수(주석13) 1,500,000 1,500,000

보험료(주석5) 27,335,438 30,080,668

감가상각비(주석4,13) 4,088,702,596 3,795,585,206

자산관리위탁수수료(주석9) 286,550,700 284,984,850

자산보관수수료(주석9) 25,959,415 25,853,072

일반사무수탁수수료(주석9) 14,602,170 14,542,353

부동산관리용역위탁수수료(주석9) 2,617,979,400 2,498,350,400

시설유지관리비 3,627,039,000 1,146,683,200

지급수수료 829,687,555 935,405,609

지급임차료 404,964,000 402,900,000

세금과공과(주석13) 2,005,628,158 1,725,377,876

수도광열비 2,495,567,895 2,343,655,685

임대중개수수료 128,211,891 127,511,279

간주임대료부가가치세(주석13) 53,872,430 59,701,250

광고선전비 540,000 540,000

Ⅲ.영업이익 12,744,488,285 18,625,953,036

Ⅳ.영업외수익 2,594,004,446 358,445,156

이자수익 302,617,733 353,645,395

잡이익 2,291,386,713 4,799,761

Ⅴ.영업외비용 114,000,000 386,191,650

잡손실 114,000,000 386,191,650

Ⅵ.법인세비용차감전순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

Ⅶ.법인세비용(주석11) - -

Ⅷ.당기순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

Ⅸ.주당손익(주석12)

기본주당순이익 9,850 12,033

"첨부된 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 27 기  2025년 04월 01일부터   2025년 09월 30일까지

제 26 기  2024년 10월 01일부터   2025년 03월 31일까지

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본
잉여금

이  익
잉여금

총   계

2024년 10월 01일(제26기 기초) 7,727,850,000 639,593,339,575 (61,337,322,619) 585,983,866,956

배당금지급 - - (15,333,799,364) (15,333,799,364)

당기순이익 - - 18,598,206,542 18,598,206,542

2025년 03월 31일(제26기 기말) 7,727,850,000 639,593,339,575 (58,072,915,441) 589,248,274,134

2025년 04월 01일(제27기 기초) 7,727,850,000 639,593,339,575 (58,072,915,441) 589,248,274,134

배당금지급 - - (22,393,791,748) (22,393,791,748)

당기순이익 - - 15,224,492,731 15,224,492,731

2025년 09월 30일(제27기 기말) 7,727,850,000 639,593,339,575 (65,242,214,458) 582,078,975,117

"첨부된 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표
제 27 기  2025년 04월 01일부터   2025년 09월 30일까지

제 26 기  2024년 10월 01일부터   2025년 03월 31일까지

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 27(당) 기 제 26(전) 기

Ⅰ.영업활동으로 인한 현금흐름 20,803,829,874 21,202,428,985

1.당기순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 4,088,702,596 3,795,585,206

감가상각비 4,088,702,596 3,795,585,206

3.현금의 유입이 없는 수익등의 차감 - -

4.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 1,490,634,547 (1,191,362,763)

미수수익의 감소(증가) (19,341,606) (19,223,372)

미수금의 감소(증가) (276,329,197) 142,747,212

선급비용의 감소(증가) (1,308,862,426) 553,511,024

당기법인세자산의 감소(증가) 7,876,490 25,184,310

장기선급비용의 감소(증가) 128,211,891 127,511,279

보증금의 감소(증가) (200,000,000) (5,000,000)

미지급금의 증가(감소) 598,294,061 (1,833,222,077)

예수금의 증가(감소) 8,680,014 8,432,424

부가세예수금의 증가(감소) (205,605,979) (109,138,869)

미지급비용의 증가(감소) 377,029,544 (82,251,310)

선수금의 증가(감소) 2,380,681,755 86,616

Ⅱ.투자활동으로 인한 현금흐름 (16,827,740,132) (13,625,206,692)

1.투자활동으로 인한 현금유입액 - -

2.투자활동으로 인한 현금유출액 (16,827,740,132) (13,625,206,692)

단기투자자산의 증가 6,000,000,000 -

기타유형자산의 취득 65,000,000 -

건설중인자산의 취득 10,762,740,132 13,625,206,692

Ⅲ.재무활동으로 인한 현금흐름 (20,369,404,553) 62,976,000

1.재무활동으로 인한 현금유입액 3,526,616,466 62,976,000

임대보증금의 증가 3,526,616,466 62,976,000

2.재무활동으로 인한 현금유출액 (23,896,021,019) -

임대보증금의 감소 8,562,221,655 -

배당금의 지급 15,333,799,364 -

Ⅳ.현금의 증가(감소) (Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) (16,393,314,811) 7,640,198,293

Ⅴ.기초의 현금 27,134,694,567 19,494,496,274

Ⅵ.기말의 현금(주석16) 10,741,379,756 27,134,694,567

"첨부된 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 27 기  2025년 09월 30일 현재

제 26 기  2025년 03월 31일 현재

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

 

주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자회사법

에 의한 위탁관리부동산투자회사로서 2011년 11월 9일에 설립되어 2011년 11월 30

일자로 영업인가를 받았습니다. 당사의 주요 사업목적은 부동산의 취득, 관리, 개량, 

처분, 개발, 임대차 및 증권의 매매, 금융기관에의 예치 등 정관 및 부동산투자회사법

또는 다른 법령에 의하여 허용된 업무 등의 방법으로 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주

주들에게 배당하는 것입니다.

당기말 현재 당사의 주주 구성은 다음과 같습니다.

주주 주식수(주) 지분율(%)

국민연금공단 1,530,843 99.05

(주)코람코자산신탁 14,727 0.95

합계 1,545,570 100.00

당사의 사업연도는 6개월(매년 4월 1일과 10월 1일에 개시하고 9월 30일과 3월 31일

에 종료)입니다. 다만, 최초 사업연도는 설립일로부터 2012년 9월 30일까지입니다.

2. 중요한 회계정책

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 주요한 회계정책은 다음

과 같습니다.
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(1) 수익의 인식

당사는 임대차계약에 의하여 기간의 경과에 따라 발생하는 수익을 임대료수익으로 

인식하고 있습니다.

(2) 유형자산의 평가 및 감가상각방법

유형자산의 취득원가는 구입원가 또는 제작원가와 자산을 사용할 수 있도록 준비하

는데 직접 관련되는 지출 등으로 구성되어 있습니다. 유형자산의 취득 또는 완성 후

의 지출이 생산능력 증대, 내용연수 연장, 상당한 원가절감 또는 품질향상을 가져오

는 등 미래경제적효익의 유입가능성이 매우 높고, 원가를 신뢰성있게 측정할 수 있는

경우에는 자본적 지출로 인식하고, 그렇지 않은 경우에는 발생한 기간의 비용으로 인

식하고 있습니다. 

또한, 당사는 자산의 제조, 매입, 건설 또는 개발과 관련한 금융비용을 자본화하는 회

계방침에 따라 유형자산의 매입 등을 위하여 사용한 차입금에 대한 금융비용을 당해 

유형자산의 취득원가에 산입하고 있는 바, 전기 이전에 취득원가에 계상한 금융비용

은 7,974백만원입니다. 이로 인하여 이를 기간비용으로 회계처리 했을 경우보다 당

기순이익은 43백만원 감소하였고 결손금은 6,987백만원 감소하였습니다.

한편, 당사는 건물 및 기타유형자산을 취득원가에서 40년 및 5년의 내용연수에 따라 

정액법에 의하여 산정된 감가상각누계액을 차감하는 형식으로 표시하고 있습니다.

(3) 법인세회계

법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의한 법인세부담액에 이연법인세 변동액을 가감

하여 계상하고 있습니다. 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무기준액의 차이인 일시적차이

중 미래기간의 과세소득을 증가시키는 가산할 일시적차이에 대한 법인세효과는 예외

항목에 해당되지 않는 경우 전액 이연법인세부채로 인식하고 있습니다. 미래기간의 

과세소득을 감소시키는 차감할 일시적차이 및 결손금 등에 대한 법인세효과는 향후 

과세소득의 발생가능성이 매우 높아 미래의 법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으

로 기대되는 경우에 이연법인세자산으로 인식하고 있습니다. 또한, 자본계정에 직접 

가감되는 항목과 관련된 법인세부담액과 이연법인세는 자본계정에 직접 가감하고 있

습니다.
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(4) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당

당사는 결산일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법에 의하여 이익배당 시 이익준

비금의 적립의무를 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합

니다. 또한, 부동산투자회사법에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해연도의 감가

상각비의 범위에서 이익을 초과하여 배당할 수 있습니다.

3. 사용제한예금

당기말과 전기말 현재 사용이 제한된 예금은 없습니다.

4. 유형자산

(1) 장부금액의 변동내역

당기와 전기 중 당사의 유형자산 장부금액의 변동내역은 다음과 같습니다.

가. 당기

(단위: 천원)

구분 토지 건물 기타유형자산 건설중인자산 합계

기초 384,059,833 213,517,228 1,249,393 15,571,175 614,397,629

취득 - - 65,000 10,762,740 10,827,740

대체 - 16,061,693 658,021 (16,719,714) -

감가상각비 - (3,913,494) (175,209) - (4,088,703)

당기말 384,059,833 225,665,427 1,797,205 9,614,201 621,136,666

나. 전기

(단위: 천원)

구분 토지 건물 기타유형자산 건설중인자산 합계

기초 384,059,833 217,173,386 1,114,420 2,220,368 604,568,007

취득 - - - 13,625,207 13,625,207

대체 - - 274,400 (274,400) -

감가상각비 - (3,656,158) (139,427) - (3,795,585)

전기말 384,059,833 213,517,228 1,249,393 15,571,175 614,397,629
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(2) 보유토지의 공시지가

당기말 현재 당사가 보유하고 있는 토지의 공시지가내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

소재지 면적(㎡)(*1) 공시지가

서울특별시 종로구 종로 33 (청진동) 외 6,237.31 381,723,433

(*1) 상기면적은 집합건물의 대지지분의 합계를 의미함.

5. 주요 보험가입현황

당사는 당기말 현재 당사의 건물에 대하여 현대해상화재보험(주)의 재산종합보험, 기

업휴지보험, 일반배상책임보험 등을 포함하는 부보금액 564,505,628천원 및 연 보험

료 85,971천원(이중 당사부담 보험료 47,189천원)의 패키지보험을 (주)코크렙청진19

호위탁관리부동산투자회사와 공동으로 가입하고 있습니다. 이외에 당사는 가스사고

배상책임보험과 승강기사고배상책임보험에 가입하고 있습니다.

6. 담보제공현황

당기말 현재 임대보증금 등과 관련하여 당사가 담보로 제공한 부동산의 내역은 다음

과 같습니다.

(단위: 천원)

담보제공자산 설정권리 권리자 채권최고액 관련채무

서울특별시 종로구 종로 33 
(청진동) 외 소재

집합건물 중 제비201호 외

전세권 지에스건설㈜ 외 2,361,425 임대보증금

근저당권 동양생명보험㈜ 외 16,907,431 임대보증금

7. 장기차입금

 

당기말과 전기말 현재 당사의 장기차입금은 없습니다.

-  12 -



8. 자본

(1) 자본금

당기말 현재 1주당 액면금액은 5,000원으로 당사의 수권주식수는 500,000,000주이

며, 수차례의 증자와 감자를 거쳐 발행주식수는 보통주 1,545,570주이며, 보통주 자

본금은 7,728백만원입니다. 

(2) 자본잉여금

당기말 현재 당사의 자본잉여금 중 주식발행초과금은 신주발행 시 액면가액을 초과

하여 발행한 금액이며, 감자차익은 무상감자로 인하여 자본금이 대체된 금액입니다. 

자본잉여금은 자본금의 결손 보전에 충당하는 경우 외에는 처분하지 못합니다. 다만,

적립된 자본잉여금이 자본금의 1.5배를 초과하는 경우에 주주총회의 결의에 따라 그

초과한 금액 범위에서 자본잉여금을 감액할 수 있습니다.

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분 시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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9. 주요 약정사항

당기말 현재 당사의 주요 약정사항은 다음과 같습니다. 

(1) 자산관리계약

당사는 (주)코람코자산신탁과 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 개발 및 임

대차, 유가증권매매 등의 방법에 의한 자산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하여 다

음의 금액을 회계기간별로 지급하고 있습니다. 

구   분 내    용 지급시기

매입수수료 부동산 매입금액의 0.200% 
계약체결일로부터 7일이내 50%,
소유권이전일로부터 7일이내 50%

운용기본수수료 부동산 매입금액의 0.089% 매 결산기 주주총회 승인일로부터 7일 이내

인센티브 처분보수 매각차익의 10% 매각이 완료되는 시점

(2) 일반사무수탁계약

당사는 하나펀드서비스(주)와 발행주식 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사 

무, 회사의 운영, 계산 및 공시에 관한 사무, 이사회 및 주주총회 소집 등의 업무에 대

한 일반사무수탁계약을 체결하여 당사의 납입자본 총액의 0.0045%를 매 결산기 단

위로 지급하고 있습니다.

(3) 자산보관계약

당사는 (주)하나은행과 부동산, 유가증권 및 현금 등의 자산의 보관ㆍ관리업무 위탁

계약을 체결하여 당사의 납입자본 총액의 연 0.008%를 매 결산기 단위로 지급하고 

있습니다.

(4) 빌딩관리용역계약

당사는 (주)에스원과 빌딩 관리운영, 입주사 관리, 보고, 빌딩 관리상태 점검 등의 빌

딩관리용역을 체결하여 매월 부동산관리용역위탁수수료를 지급하고 있습니다.
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10. 특수관계자와의 거래

(1) 지배ㆍ종속관계

당기말과 전기말 현재 당사의 지배기업과 종속기업은 존재하지 아니합니다.

(2) 당기와 전기 중 특수관계자와의 주요 거래내역은 없습니다.

(3) 당기말과 전기말 현재 특수관계자에 대한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니다.

(4) 당사는 주권을 상장한 기업이 아니므로 주요 경영진에 대한 분류별 보상금액, 총

보상금액 및 주요 경영진으로 판단하는 근거에 대한 공시를 생략합니다.

11. 법인세비용 등

당사는 법인세법 제51조의2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제에 의거 동법 시행령

이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당한 경우에는 그 금액을 당해 사업

연도의 소득금액 계산 시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 배당

할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시적 차

이에 대한 법인세 효과를 인식하지 않았습니다.

12. 주당손익 

당기와 전기의 기본주당손익은 보통주 1주에 대한 당기순손익을 계산한 것으로 그 

내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구 분 당기 전기

당기순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

(- )우선주 배당금 - -

보통주 당기순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

가중평균유통보통주식수(*1) 1,545,570주 1,545,570주

기본주당순이익 9,850 12,033
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(*1) 당기와 전기의 가중평균유통보통주식수의 산정내역은 아래와 같음.

<당기>

유통기간 항목 유통주식수 유통일수 적  수

2025.4.1~2025.9.30 기초이월 1,545,570주 183일 282,839,310

가중평균유통보통주식수(총적수÷ 183) 1,545,570주

<전기>

유통기간 항목 유통주식수 유통일수 적  수

2024.10.1~2025.3.31 기초이월 1,545,570주 182일 281,293,740

가중평균유통보통주식수(총적수÷ 182) 1,545,570주
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13. 부가가치계산에 필요한 계정과목

당기와 전기의 영업비용에 포함된 부가가치 계산에 필요한 계정과목과 그 금액은 다

음과 같습니다.

(단위: 천원)

계정과목 당기 전기

임원보수 1,500 1,500

감가상각비 4,088,703 3,795,585

세금과공과(*1) 2,059,501 1,785,079

(*1) 간주임대료부가가치세가 포함된 금액임.

14. 이익잉여금처분계산서

당기와 전기의 이익잉여금처분계산서는 다음과 같습니다.

제27(당)기
2025년 04월 01일 부터

제26(전)기
2024년 10월 01일 부터

2025년 09월 30일 까지 2025년 03월 31일 까지

처분예정일      2025년 12월 22일 처분확정일      2025년 06월 18일

(단위: 원)

구       분 당기 전기

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) (65,242,214,458) (58,072,915,441)

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (80,466,707,189) (76,671,121,983)

  2. 당기순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

Ⅱ. 이익잉여금처분액 19,313,195,327 22,393,791,748

  1. 배당금 19,313,195,327 22,393,791,748

    가. 현금배당 19,313,195,327 22,393,791,748

Ⅲ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (84,555,409,785) (80,466,707,189)
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15. 배당금

(1) 주당 배당금 산정내역

당사의 당기와 전기의 배당금 산정내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

배당금 총액 19,313,195,327 22,393,791,748

발행주식수 1,545,570주 1,545,570주

주당 배당금 12,496 14,489

주당 액면금액 5,000 5,000

주당 액면배당률 249.92% 289.78%

(2) 배당성향

당사의 당기와 전기의 배당성향은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

배당금 총액 19,313,195,327 22,393,791,748

당기순이익 15,224,492,731 18,598,206,542

배당성향 126.86% 120.41%

(3) 배당비율

당사는 부동산투자회사법 및 정관에 따라 당기순이익을 초과하여 배당할 수 있습니

다. 초과배당은 당기의 감가상각비 범위 내에서 당기순이익 및 과세소득, 자본적 지

출계획 및 배당여력 현금보유액 등을 종합적으로 판단하여 이사회가 결정하되, 초과

배당으로 인하여 발생하게 되는 이월결손금은 차기 이후의 배당가능이익 산정 시 이

를 포함하지 아니합니다.
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16. 현금흐름표

당사는 현금흐름표 상 영업활동으로 인한 현금흐름을 간접법으로 작성하였으며, 당

기와 전기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요 거래는 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 당기 전기

건설중인자산의 건물 대체 16,061,693 -

건설중인자산의 기타유형자산 대체 658,021 274,400

배당금의 미지급 22,393,792 15,333,799

한편, 현금흐름표 상의 현금은 재무상태표 상의 현금및현금성자산입니다.

17. 재무제표의 확정

당사의 당기 재무제표는 2025년 12월 22일 주주총회에서 최종 확정될 예정입니다.

-  19 -



외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 주식회사 코크렙청진18호위탁관리부동산투자회사

감사대상 사업연도 2025년 04월 01일 부터 2025년 09월 30일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 
인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등
수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)
등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 1 1 1 1 2 2 - - - - - - 4 4

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 2 2 8 8 96 96 - - - - - - 106 106

합계 2 2 8 8 96 96 - - - - - - 106 106

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2025.06.30 1 일

주요내용 당해 사업연도 감사계획 수립

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2025.07.16 ~ 07.17 2 일 2 명 - 명 질문과 분석적절차

2025.10.23 ~ 10.24 2 일 2 명 1 명 실증적분석 및 입증감사절차

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 - 변호사조회 -

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 3 회

수행시기 2025.06.30, 2025.07.17, 2025.10.24

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일

-  20 -



4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 2025년 06월 30일
총 2인: 내부감사 1인 및 
외부감사인 담당이사

대면회의 계획된 감사범위의 시기와 개요

2 2025년 07월 17일
총 2인: 내부감사 1인 및 
외부감사인 담당이사

대면회의 검토 종결 관련 논의

3 2025년 10월 24일
총 2인: 내부감사 1인 및 
외부감사인 담당이사

대면회의 감사 종결 관련 논의
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