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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

우리는 주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")의 재무제표를

감사하였습니다. 동 재무제표는 2025년 8월 31일 현재의 재무상태표와 동일로 종료

되는 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그리고 유의적인 회계정책의

요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2025년 8월 31일 현재의 재무

상태와 동일로 종료되는 보고기간의 재무성과 및현금흐름을 일반기업회계기준에따

라 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

감사의견근거

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임을 이행하였습니다.

우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리는

믿습니다.

기타사항

비교표시된 2025년 2월 28일 현재의 재무상태표와 동일로 종료되는 회계연도의 손

익계산서, 자본변동표 및 현금흐름표는 회계법인 성지가 회계감사기준에 따라 감사

하였고, 2025년 4월 22일의 감사보고서에서 적정의견을 표명하였습니다. 비교표시

목적으로 첨부한 2025년 2월 28일 현재의 재무상태표는 위의 감사받은 재무상태표

와 중요성의 관점에서 차이가 없습니다.
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재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한책임이 있습니다.

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

- 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

- 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니다

. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을표명하기 위한 것이 아닙니다.

- 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한회계정책의 적합성과 경영진이 도출
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한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

- 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

- 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

우리는 여러 가지 사항들중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유의

적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케이

션 합니다.

서울특별시 강남구 역삼로 542

현 대 회 계 법 인

대 표 이 사 곽 규 백

2025년 10월 13일

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후 이 보

고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사

건이나 상황이 발생할 수도 있으며, 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사

제 16(당) 기

2025년 03월 01일 부터

2025년 08월 31일 까지

제 15(전) 기

2024년 09월 01일 부터

2025년 02월 28일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사 대표이사 도 병 운

본점소재지: (도로명주소) 서울특별시강남구삼성로511 (삼성동, 골든타워코람코자산신탁내)

(전 화) 02-787-0092
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재 무 상 태 표

제 16(당) 기 2025년 08월 31일 현재

제 15(전) 기 2025년 02월 28일 현재

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과 목 제16(당) 기 제15(전) 기

자 산 　 　 　 　

Ⅰ. 유동자산 　 10,835,031,381 　 12,849,744,716

(1) 당좌자산 　 10,835,031,381 　 12,849,744,716

1. 현금및현금성자산(주석2,3) 10,441,179,700 　 12,726,808,671 　

2. 단기금융상품(주석4) 228,901,600 -

3. 매출채권 3,275,470 　 2,743,360 　

4. 미수수익 15,213,819 　 10,567,943 　

5. 선급비용 145,472,222 　 108,646,262 　

6. 미수환급법인세 988,570 　 978,480 　

Ⅱ. 비유동자산 　 371,742,110,928 　 372,837,388,390

(1) 유형자산(주석2,5,6,7) 　 371,680,120,342 　 372,723,732,004

1. 토지 283,994,000,000 　 283,994,000,000 　

2. 건물 94,963,270,250 　 94,963,270,250 　

감가상각누계액 (7,277,149,908) 　 (6,233,538,246) 　

(2) 기타비유동자산 　 61,990,586 　 113,656,386

1. 장기선급비용 49,490,586 　 101,156,386 　

2. 기타보증금 12,500,000 　 12,500,000 　

자 산 총 계 　 382,577,142,309 　 385,687,133,106

부 채 　 　

Ⅰ. 유동부채 2,490,291,475 　 1,150,593,437

1. 미지급비용 920,286,488 710,868,022 　

2. 부가세예수금 180,004,987 293,320,415 　

3. 선수금 1,390,000,000 -

4. 유동성임대보증금 - 146,405,000 　

Ⅱ. 비유동부채 208,276,592,782 　 210,798,633,618

1. 장기차입금(주석8) 200,900,000,000 200,900,000,000 　

2. 임대보증금 7,376,592,782 9,898,633,618 　

부 채 총 계 210,766,884,257 　 211,949,227,055

자 본 　 　

Ⅰ. 자본금(주석1,2,9) 5,000,000,000 　 5,000,000,000

1. 보통주자본금 2,620,000,000 2,620,000,000 　

2. 종류주자본금 2,380,000,000 2,380,000,000 　

Ⅱ. 자본잉여금 　 9,361,644,946 　 9,361,644,946

1. 주식발행초과금 9,361,644,946 　 9,361,644,946 　

III. 기타포괄손익누계액(주석5) 　 167,506,970,146 　 167,506,970,146
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과 목 제16(당) 기 제15(전) 기

1. 재평가잉여금 167,506,970,146 　 167,506,970,146 　

IV. 이익잉여금(결손금)(주석13) 　 (10,058,357,040) 　 (8,130,709,041)

1. 미처분이익잉여금 (10,058,357,040) 　 (8,130,709,041) 　

자 본 총 계 　 171,810,258,052 　 173,737,906,051

부 채 및 자 본 총 계 　 382,577,142,309 　 385,687,133,106

"별첨주석은본재무제표의일부입니다."
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손 익 계 산 서

제 16(당) 기 2025년 03월 01일부터 2025년 08월 31일까지

제 15(전) 기 2024년 09월 01일부터 2025년 02월 28일까지

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과 목 제16(당) 기 제15(전) 기

Ⅰ. 영업수익 　 8,680,592,730 　 9,545,938,195

1. 임대료수익 5,963,364,751 　 6,487,016,094 　

2. 관리수익 2,216,077,479 　 2,530,937,804 　

3. 주차료수익 384,344,817 　 382,575,726 　

4. 기타수익 116,805,683 　 145,408,571 　

Ⅱ. 영업비용 　 2,970,744,331 　 3,009,574,008

1. 임원보수(주석16) 1,800,000 　 1,800,000 　

2. 자산관리위탁수수료(주석11) 283,500,000 　 283,500,000 　

3. 자산보관수수료(주석11) 7,500,000 　 7,500,000 　

4. 사무수탁수수료(주석11) 18,500,000 　 18,500,000 　

5. 부동산관리용역위탁수수료 596,011,472 　 604,031,224 　

6. 지급수수료 99,212,932 　 58,132,905 　

7. 감가상각비(주석5,16) 1,043,611,662 　 1,043,611,662 　

8. 보험료(주석11) 13,129,338 　 12,871,652 　

9. 세금과공과(주석16) 343,205,226 　 407,489,788 　

10. 수선유지비 146,934,958 　 103,595,968 　

11. 수도광열비 326,994,963 　 376,069,489 　

12. 건물관리비 90,292,460 　 92,394,320 　

13. 기타비용 51,320 　 77,000 　

Ⅲ. 영업이익 　 5,709,848,399 　 6,536,364,187

Ⅳ. 영업외수익 　 11,065,402 　 9,875,446

1. 이자수익 11,065,222 　 9,875,240 　

2. 잡이익 180 　 206 　

Ⅴ. 영업외비용 　 3,240,819,728 　 3,182,109,223

1. 이자비용 3,240,819,728 　 3,182,109,223 　

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익 　 2,480,094,073 　 3,364,130,410

Ⅶ. 법인세비용(주석2,10) 　 - 　 -

Ⅷ. 당기순이익 　 2,480,094,073 　 3,364,130,410

Ⅸ. 주당손익(주석2,15) 　 　 　

기본주당손익 　 3,527 　 4,785

"별첨주석은본재무제표의일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 16(당) 기 2025년 03월 01일부터 2025년 08월 31일까지

제 15(전) 기 2024년 09월 01일부터 2025년 02월 28일까지

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과 목 자본금
자 본

잉여금

자본

조정

기타포괄

손익누계액

이 익

잉여금
총 계

2024년09월01일(전기초) 5,000,000,000 9,361,644,946 - 167,506,970,146 (7,165,239,422) 174,703,375,670

현금배당 - - - - (4,329,600,029) (4,329,600,029)

당기순이익(손실) - - - - 3,364,130,410 3,364,130,410

2025년02월28일(전기말) 5,000,000,000 9,361,644,946 - 167,506,970,146 (8,130,709,041) 173,737,906,051

2025년03월01일(당기초) 5,000,000,000 9,361,644,946 - 167,506,970,146 (8,130,709,041) 173,737,906,051

현금배당 - - - - (4,407,742,072) (4,407,742,072)

당기순이익(손실) - - - - 2,480,094,073 2,480,094,073

2025년08월31일(당기말) 5,000,000,000 9,361,644,946 - 167,506,970,146 (10,058,357,040) 171,810,258,052
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현 금 흐 름 표

제 16(당) 기 2025년 03월 01일부터 2025년 08월 31일까지

제 15(전) 기 2024년 09월 01일부터 2025년 02월 28일까지

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과 목 제16(당) 기 제15(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로인한현금흐름 　 2,122,113,101 　 4,328,584,202

1. 당기순이익 2,480,094,073 　 3,364,130,410 　

2. 현금의유출이없는비용등의가산 1,043,611,662 　 1,043,611,662 　

감가상각비 1,043,611,662 　 1,043,611,662 　

3. 현금의유입이없는수익등의차감 - 　 - 　

4. 영업활동으로인한자산부채의변동 (1,401,592,634) 　 (79,157,870) 　

단기금융상품의증가(감소) (228,901,600) -

매출채권의감소(증가) (532,110) 　 568,670 　

미수수익의감소(증가) (4,645,876) 　 (3,521,451) 　

선급비용의감소(증가) (36,825,960) 　 113,507,807 　

미지급비용의증가(감소) 209,418,466 　 (209,725,099) 　

기타보증금의감소(증가) 51,665,800 -

미수환급법인세의감소(증가) (10,090) 　 (25,690) 　

부가세예수금의증가(감소) (113,315,428) 　 8,872,115 　

선수금의증가(감소) 1,390,000,000 -

장기선급비용의감소(증가) - 　 - 　

임대보증금의증가(감소) (2,668,445,836) 　 11,165,778 　

Ⅱ. 투자활동으로인한현금흐름 　 - 　 -

1. 투자활동으로인한현금유입액 - 　 - 　

2. 투자활동으로인한현금유출액 - 　 - 　

Ⅲ. 재무활동으로인한현금흐름 　 (4,407,742,072) 　 (4,329,600,029)

1. 재무활동으로인한현금유입액 - 　 - 　

2. 재무활동으로인한현금유출액 (4,407,742,072) 　 (4,329,600,029) 　

현금배당 4,407,742,072 　 4,329,600,029 　

Ⅳ. 현금의증가(감소) (I + II + III) 　 (2,285,628,971) 　 (1,015,827)

Ⅴ. 기초의현금 　 12,726,808,671 　 12,727,824,498

Ⅵ. 기말의현금(주석17) 　 10,441,179,700 　 12,726,808,671

"별첨주석은본재무제표의일부입니다."
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주석

제 16(당) 기 2025년 03월 01일부터 2025년 08월 31일까지

제 15(전) 기 2024년 09월 01일부터 2025년 02월 28일까지

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 코크렙제41호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")는 부동산투자회사법에

따른 위탁관리부동산투자회사로서 부동산의 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산개발

사업, 부동산의 임대차 등의 방법으로 자산을 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게

배당함을 목적으로 2017년 7월 27일에 설립되었으며, 당기말 현재 회사는 서울특별

시 강남구에 소재하고 있습니다.

회사의 최초 사업연도는 설립일(2017년 7월 27일)로부터 2017년 8월 31일까지이고,

두번째 사업연도는 2017년 9월 1일부터 2018년 8월 31일까지입니다. 세번째 사업연

도부터 6개월 기간으로 변경되어 매년 3월 1일과 9월 1일에 개시합니다.

당기말 현재 회사의 자본금에 대한 내역 및 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의종류 주식수(주) 금액(천원) 지분율(%)

대한지방행정공제회
보통주 331,353 1,656,765 33.14

종류주 301,000 1,505,000 30.10

(주)케이티앤지
보통주 138,706 693,530 13.87

종류주 126,000 630,000 12.60

(사)담배인삼공제회
보통주 53,941 269,705 5.39

종류주 49,000 245,000 4.90

합계 1,000,000 5,000,000 100.00
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2. 중요한 회계처리방침

회사의 재무제표는 대한민국에서 일반적으로 인정된 회계처리기준에 따라 작성되었

으며, 재무제표 작성에 적용된 중요한 회계정책의내용은 다음과 같습니다.

(1) 현금및현금성자산

회사는 통화 및 타인발행수표 등 통화대용증권과당좌예금, 보통예금 및 큰 거래비용

없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율 변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금융

상품으로서 취득당시 만기일(또는 상환일)이 3개월 이내인 것을 현금및현금성자산으

로 분류하고 있습니다.

(2) 유형자산

회사는 유형자산을 최초에는 취득원가(구입원가 또는 제작원가 및 경영진이 의도하

는 방식으로 자산을 가동하는데 필요한 장소와 상태에 이르게 하는데 직접 관련되는

지출 등으로 구성되며 매입할인 등이 있는 경우에는 이를 차감)로 측정하며, 현물출

자, 증여, 기타무상으로 취득한 유형자산은 공정가치를 취득원가로 하고 있습니다.

한편, 동종자산과의 교환으로 받은 유형자산의 취득원가는 교환으로 제공한 자산의

장부금액으로, 다른 종류의 자산과의 교환으로 취득한 자산의 취득원가는 교환을 위

하여 제공한 자산의 공정가치로 측정하고, 제공한 자산의 공정가치가 불확실한 경우

에는 교환으로 취득한 자산의 공정가치로 측정하고 있습니다.

유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 유형자산의 내용연수를 연장시키거나 가치

를 실질적으로 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하고, 원상을 회복시키거나 능

률유지를 위한 지출은 당기 비용으로 처리하고 있습니다.

토지와 건물을 제외한 유형자산은 최초 인식 후에 취득원가에서 감가상각누계액과

손상차손누계액을 차감한 금액을 장부금액으로 하고 있으며, 토지와 건물은 재평가

일의 공정가치에서 이후의 감가상각누계액과 손상차손누계액을 차감한 재평가금액

을 장부금액으로 하고 있습니다.
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재평가는 보고기간말에 자산의 장부금액이 공정가치와 중요하게 차이가 나지 않도록

주기적으로 수행하고 있습니다. 자산의 장부금액이 재평가로 인하여 증가된 경우에

그 증가액은 기타포괄손익으로 인식하며, 동일한 자산에 대하여 이전에 당기손익으

로 인식한 재평가감소분이 있다면 그 금액을 한도로 재평가증가액 만큼 당기손익으

로 인식하고 있습니다. 한편, 자산의 장부금액이 재평가로 인하여 감소된 경우에는

그 감소액은 당해 자산의 재평가로 인해 인식한기타포괄손익의 잔액이 있다면 그 금

액을 한도로 재평가감소액을 기타포괄손익에서차감하고, 차감후 재평가감소 잔액이

있을 경우에 이를 당기손익으로 인식하고 있습니다.

유형자산에 대한 감가상각은 자산이 사용가능한 때(경영진이 의도하는 방식으로 자

산을 가동하는데 필요한 장소와 상태에 이른 때)부터 아래의 자산별 내용연수에 따라

정액법에 의하여 계상하고 있습니다.

구 분 내 용 연 수

건 물 50년

유형자산의 제거로부터 발생하는 손익은 순매각금액과 장부금액의 차액으로 산정되

며,당기손익으로 인식하고 있습니다. 한편, 유형자산의 재평가와 관련하여 인식한 기

타포괄손익누계액의 잔액이 있을 경우 당해 유형자산을 제거할 때 당기손익으로 인

식하고 있습니다.

(3) 수익인식

회사의 수익은 임대료수익 등으로 구성되어 있습니다. 수익은 유형자산 임대의 제공

등에 대하여 받았거나 받을 대가의 공정가치로 측정하고 있습니다.

임대료수익 등은 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며

경제적 효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익을인식하고 있습니다.

(4) 납입자본

회사는 주식을 발행하는 경우 주식의 발행금액이 액면금액보다 크다면 그 차액을 주

- 12 -



식발행초과금으로 하여 자본잉여금으로 처리하고, 발행금액이 액면금액보다 작다면

그 차액을 주식발행초과금의 범위내에서 상계처리하고 미상계된 잔액이 있는 경우에

는 자본조정의 주식할인발행차금으로 처리하고있습니다. 한편, 자본거래 비용 중 자

본거래가 없었다면 회피가능하고 자본거래에 직접 관련되어 발생한 추가비용에 대해

서는 관련된 법인세효과를 차감한 금액을 주식발행초과금에서 차감하거나 주식할인

발행차금에 가산하고 있습니다.

(5) 법인세회계

회사는 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무금액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생가능성이 매우 높아 미래

의 법인세절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다. 이

러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 재

무상태표에 유동자산(유동부채) 또는 기타비유동자산(비유동부채)으로 분류하고 있

으며, 세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상

자산항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시

적차이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한

유동ㆍ비유동 구분 내의 이연법인세자산과 이연법인세부채가 동일한 과세당국과 관

련된 경우에는 각각 상계하여 표시하고 있습니다. 또한, 당기법인세부담액(환급액)과

이연법인세는 손익계산서상 법인세비용의 계산에 반영하고 있으며, 이 경우 전기 이

전의 기간과 관련된 법인세부담액(환급액)을 당기에 인식한 금액(법인세 추납액 또는

환급액)은 당기법인세부담액(환급액)으로 하여 법인세비용에 포함하고 있습니다. 그

러나 당해기간 또는 다른 기간에 자본계정에 직접적으로 인식되는 거래나 사건 및 기

업결합으로부터 발생된 경우에는 각각 자본계정 및 영업권(또는 염가매수차익으로

즉시 인식)에서 직접 가감하고 있습니다.

회사는 법인세법 제51조의 2(유동화전문회사 등에 대한 소득공제)규정에 근거하여

배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우동 금액에 대해 당해 사업연도 당기

의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바당기의 소득금액 계산시 배당소득공

제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다.
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(6) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당

회사는 설립일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법 개정법률(법률 제7243호) 제28

조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배

제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다. 또한, 동 법 제28조 제3항에 의하여 상법

제462조가 배제되어 당해연도의 감가상각비 범위안에서 이익을 초과하는 배당이 가

능합니다.

(7) 주당이익

회사는 보통주 기본주당이익과 희석주당이익을 당기순손익에 대하여 계산하고 손익

계산서에 표시하고 있습니다. 기본주당이익은 보통주에 귀속되는 당기순손익을 보고

기간 동안에 유통된 보통주식수를 가중평균한 주식수로 나누어 계산하고 있습니다.

희석주당이익은 전환사채와 종업원에게 부여한주식기준보상 등 모든 희석화 효과가

있는 잠재적 보통주의 영향을 고려하여 보통주에 귀속되는 당기순손익 및 가중평균

유통보통주식수를 조정하여 계산하고 있습니다.
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3. 현금및현금성자산

당기말과 전기말 현재 회사의 현금및현금성자산내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

계정과목 금융기관명 당기말 전기말 인출제한등

현금및현금성자산 국민은행 10,441,179,700 12,726,808,671 　-

합계 　 10,441,179,700 12,726,808,671 　

4. 단기금융상품

당기말과 전기말 현재 회사의 단기금융상품 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

계정과목 금융기관명 당기말 전기말 인출제한등

단기금융상품 국민은행 228,901,600 - 질권설정

합계 　 228,901,600 - 　

당기말 현재 회사가 보유하고 있는 정기예금 229백만원은 주식회사 에임드의 전세보

증금 지급보증을 위한 담보로 질권이 설정되어 있으며, 만기전 인출이 제한된 만기일

시지급식 예금입니다.

당기 중 회사는 질권이 설정된 만기일시지급식 예금 229백만원을 현금및현금성자산

에서 단기금융상품으로 재분류하였습니다.

동 금액은 전기에는 현금및현금성자산으로 분류되어 있었으나 회계기준에 따른 분류

기준을 재검토한 결과, 당기에는 단기금융상품으로 표시하였습니다.

본 재분류는 금액적 중요성이 크지 않아 전기 재무제표 금액은 수정하지 않았습니다.
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5. 유형자산

(1) 당기 중 유형자산의 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구 분 당기초 증가 감소 재평가 대체 감가상각 당기말

토지 283,994,000,000 - - - 　- - 283,994,000,000

건물 88,729,732,004 - - - - (1,043,611,662) 87,686,120,342

합계 372,723,732,004 - - - 　- (1,043,611,662) 371,680,120,342

(2) 전기 중 유형자산의 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구 분 전기초 증가 감소 재평가 대체 감가상각 전기말

토지 283,994,000,000 - - - 　- - 283,994,000,000

건물 89,773,343,666 - - - - (1,043,611,662) 88,729,732,004

합계 373,767,343,666 - - - 　- (1,043,611,662) 372,723,732,004

(3) 토지와 건물은 재평가모형으로 평가하고 있으며 2021년 12월 31일을 기준시점으

로 재평가하였습니다. 평가액은 회사와 독립적인전문평가인인 프라임감정평가법인(

주)의 감정평가 결과를 근거로 하였습니다.

회사는 제10기에 재평가모형을 도입하여 167,506,970천원의 재평가이익을 인식하

였으며, 당기말 현재 해당 금액 전액을 기타포괄손익누계액으로 계상하고 있습니다.
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6. 보유토지의 공시지가

당기말 현재 회사가 보유하고 있는 토지의 공시지가 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

소재지(*) 면적(㎡) 장부가액 공시지가

서울특별시서초구서초동1498-5 4,172.67 283,994,000,000 70,685,029,800

(*) 회사는 해당 토지의 면적 15,957.4㎡ 중 4,172.67㎡의 대지권을 소유하고 있습니

다.

7. 담보제공내역

당기말 현재 회사의 자산이 담보로 제공된 내역은다음과 같습니다.

(단위: 원)

담보제공자산 설정권자 담보설정금액 담보권의종류

토지및건물

㈜위대한상상 1,071,549,000 근저당권

㈜보이저엑스 292,356,000 전세권

유한회사딜리버리히어로코리아 363,519,000 근저당권

㈜수아랩 714,342,612 근저당권

더핑크퐁컴퍼니㈜ 984,237,600 전세권

㈜코그넥스코리아 277,802,388 근저당권

의료법인녹십자의료재단 230,806,800 근저당권

번개장터㈜ 1,606,878,000 근저당권

건물 ㈜에임드(구.㈜게임베리) 1,799,116,800 전세권

합계 7,340,608,200
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8. 차입금

(1) 당기말 현재 회사의 차입금 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 차입처 차입용도 이자율 금액 최종만기일 상환방법

장기차입금 삼성화재해상보험㈜ 부동산매매및부대비용 3.20% 100,900,000,000 2027-02-28 만기일시상환

장기차입금 삼성생명보험㈜ 부동산매매및부대비용 3.20% 100,000,000,000 2027-02-28 만기일시상환

합계 200,900,000,000 　 　

(2) 전기말 현재 회사의 차입금 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 차입처 차입용도 이자율 금액 최종만기일 상환방법

장기차입금 삼성화재해상보험㈜ 부동산매매및부대비용 3.20% 100,900,000,000 2027-02-28 만기일시상환

장기차입금 삼성생명보험㈜ 부동산매매및부대비용 3.20% 100,000,000,000 2027-02-28 만기일시상환

합계 200,900,000,000 　 　

(3) 상기 차입금과 관련하여 회사는 대주에게 다음과 같은 담보를 제공하였습니다.

① 부동산담보신탁계약상 1순위 우선수익권

② 보험금지급청구권에 대한 1순위 근질권

③ 이자유보계좌, 보험금계좌에 대한 예금반환청구권에 대한 1순위 예금채권 근질권
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9. 자본금

(1) 당기말과 전기말 현재 회사의 자본금에 관련된사항은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구 분 당기말 전기말

발행할주식의총수: 200,000,000주 200,000,000주

1주당액면금액 5,000 5,000

발행한주식의수:

보통주

종류주

524,000주

476,000주

524,000주

476,000주

보통주자본금

종류주자본금

2,620,000,000

2,380,000,000

2,620,000,000

2,380,000,000

(2) 종류주

회사의 종류주는 의결권이 있으며, 이익배당 및 잔여재산 분배시 우선권을 보유합니

다.

① 회사의 최초 사업연도로부터 제9기의 사업연도까지는, 종류주식의 배당률을 사업

연도별로 3.25%(연환산 6.50%)로 하고(단, 최초 사업연도는 주금납입일부터 사업연

도 종료일까지의 일수 / 365 * 배당률 * 2), 보통주식 및 종류주식에 대하여 배당가능

이익을 다음의 순서로 배당합니다.

1. 종류주식에 대하여 부동산투자회사법 제28조에서 정한 방법에 의하여 배당률에

따라 배당합니다. 다만, 종류주식에 대하여 배당률에 의한 배당을 하지 못한 사업연

도가 있는 경우 미배당분은 누적하여 다음 사업연도의 배당 시에 최우선순위로 배당

합니다.

2. 본 항 제1호의 규정에 의한 배당을 하고 남은배당가능이익이 있는 경우 남은 배당

가능이익을 보통주식에 대하여 배당합니다.

② 회사의 제10기의 사업연도부터 회사가 보유한 부동산의 매각일이 속한 결산기의
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직전 결산기까지는 보통주식 및 종류주식에 대하여 배당가능이익을 각 주식의 발행

가액에 비례하여 안분 배당합니다. 단, 제9기의 사업연도에 이 회사 주주총회 결의를

거친 유상감자 절차에 따라 제10기의 사업연도중에 감자의 효력이 발생되는 주식에

대해서는 최초 사업연도에 관한 배당 방법에서 정하는 방식에 따라 배당합니다.

③ 회사의 보유자산의 매각일이 속한 결산기에는 보통주식 및 종류주식에 대하여 다

음의 순서로 배당합니다.

1. 종류주식에 대하여 1주당 금 44,027원(제9기의 사업연도에 이 회사 이사회 및/또

는 주주총회 결의를 거친 회사의 자본재조정(이 회사의 사업계획상 사업기간 연장 및

이를 위한 자본재구조화를 의미하며, 이하 "자본재조정")시 보유자산의 가치를 평당

3,450만원을 기준으로 산정한 1주당 평가이익)에 해당하는 금액을 배당합니다.

2. 본항 제1호의 규정에 의한 배당을 하고 남은 배당가능이익이 있는 경우 종류주식

에 대하여 그 발행가액 상당액을 배당합니다.

3. 본항 제1호에서 제2호까지의 규정에 의한 배당을 하고 남은 배당가능이익이 있는

경우 보통주식에 대하여 그 발행가액 상당액을 배당합니다.

4. 본항 제1호에서 제3호까지의 규정에 의한 배당을 하고 남는 배당가능이익이 있는

경우 보통주식 및 종류주식에 대하여 각 주식의발행가액에 비례하여 안분 배당합니

다.

④ 청산 등의 사유로 회사가 잔여재산을 분배하는 경우 회사 자산을 구성하는 모든

재산은 현금으로 환금한 후 회사의 모든 비용 등을 지급하고 불확정 채무 및 책임에

대한 적립을 마친 후 다음의 순서에 따라 주주에게 분배합니다. 불확정 채무 및 책임

에 대하여 회사의 책임이 없다고 확정된 경우에도같은 순서에 따라 주주에게 분배하

여, 이 경우 잔여재산은 수차로 나누어 분배될 수있습니다.

1. 종류주식에 대하여 제1항 제1호, 제3항 제1호 내지 제2호에 따라 배당하지 못한

금액이 있는 경우 그 상당액을 분배합니다.
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2. 보통주식에 대하여 제 3항 제 3호에 따라 배당하지 못한 금액이 있는 경우 그 상당

액을 분배합니다.

3. 본 항 제 1호에서 제 2호까지의 규정에 의한 분배를 하고 남은 잔여재산이 있는 경

우 보통주식 및 종류주식에 대하여 각 주식의 발행가액에 비례하여 안분하여 분배합

니다.

10. 법인세비용 등

(1) 회사의 당기와 전기 손익에 반영된 법인세비용의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구 분 당기 전기

법인세부담액 - -

일시적차이로인한이연법인세변동액 - -

법인세비용 - -

(2) 당기와 전기 중 회사의 법인세비용차감전순손익과 법인세비용간의 관계는 다음

과 같습니다.

(단위: 원)

구 분 당기 전기

법인세비용차감전순손익 2,480,094,073 3,364,130,410

적용세율에따른세부담액 - -

법인세비용 - -

유효세율(법인세/세전이익)(*) - -

(*) 법인세법 제51조의 2(유동화전문회사 등에 대한 소득공제)규정에 근거하여 당기

중 발생한 법인세비용은 없으며, 이에 따라 유효법인세율을 산정하지 아니하였습니

다.

(3) 회사는 부동산투자회사법 제28조 제3항, 동법시행령 제32조 및 정관 제59조 제3

항에 따라 당기의 감가상각비 범위 내에서 당기순이익을 초과하여 배당할 수 있으므

로 향후 법인세부담액이 없을 것으로 예상되어 이연법인세자산(부채)를 계상하지 아

니하였습니다.
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11. 우발채무 및 약정사항

(1) 자산관리계약

회사는 (주)코람코자산신탁과 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 임대차 및

유가증권매매 등 자산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하였으며, 수수료 관련 사항

은 다음과 같습니다.

구분 내역

매입수수료
부동산매입업무에대한대가로2,000백만원을매입부동산에관한소유

권이전등기가접수된날로부터7일이내에지급합니다.

운용수수료

매결산기별자산운용업무수행에대한대가로서다음각호에해당하는

금액을각사업기간별로지급하되, 어느사업기간중에사업계획상사업

기간연장및이를위한자본재구조화(이하" 자본재조정")가완료되는

경우에는아래1호의기간과제2호의기간을구분하여일할계산합니다.

다만, 사업기간1기(설립일~2017.08.31) 및제2기(2017.09.01~2018.08.

31)은운용수수료를지급하지않으며, 제3기부터매결산기단위로결산

주주총회이후7일이내에업무수행기간을일할계산하여지급하고, 매

입부동산이매각되는사업기간에는그사업기간기산일부터잔여계약기

간까지발생할운용수수료를일할계산하여부동산매각의매각완결일(매

각거래의거래대가수령일을의미하며이하" 매각완결일")로부터7일

이내에지급합니다.

1. 설립일로부터자본재조정완료일(이하"자본재조정완료일")까지: 연

간300백만원

2. 자본재조정완료일이후: 연간567백만원

매각성과수수료

1. 설립일로부터자본재조정완료일까지: 우선주식에대하여내부수익

률(처분이익을포함하고, 매각성과수수료를차감함) 7%이상배당(분배)

가가능할경우매각차익의10%를지급합니다.

2. 자본재조정완료일이후: 자본재조정완료일을개시일로하여전체

주식에대하여내부수익률(처분이익을포함하고, 매각성과수수료를차감

함)이7%이상배당이가능할경우매각차익의10%를지급합니다. 매각

차익은부동산의매입시점장부상취득원가를기준으로산정합니다.

3. 유상감자에따른소각대금이보유자산을매각한다면매각차익이발생

할것을전제로산정되었을경우, 매각차익중당해유상감자로소각되

는주식의지분비율에해당하는금액에대하여1호또는2호에따라계

산한매각성과수수료를각지급합니다.
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구분 내역

4. 제3호에따른수수료가지급된경우, 해당수수료상당액을매각성과

수수료에서공제합니다.

자본재조정수수료

매각성과수수료와별도로사업기간연장을위해수행하는자본재조정관

련업무의대가로서지급하는자본재조정수수료는1,000백만원으로합

니다. 자본재조정수수료는사업기간연장을위해필요한변경인가(또는

등록)을득한후, 실제자본재조정을통해연장된사업기간이개시된날

로부터7일이내에지급합니다.

(2) 자산보관계약

회사는 흥국생명보험(주)와 증권, 현금, 기타재산(부동산을 제외한)등의 자산의 보관

업무에 관하여 위탁계약을 체결하고 매 결산기 단위로 750만원(연간 1,500만원, VA

T 별도)을 지급합니다. 한편 회사는 부동산 등의자산의 보관 업무에 관하여 교보자

산신탁(주)과 위탁계약을 체결하였으며, 부동산담보신탁계약에서 정하는 요율에 따

라 기본보수 및 재산처분보수를 지급합니다.

(3) 일반사무수탁계약

회사는 (주)케이비펀드파트너스와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관

한 사무 및 당해 회사의 운영에 관한 사무 등의업무에 대한 일반사무수탁계약을 체

결하여, 결산기 마다 1,850만원(연간 3,700만원, VAT별도)을 해당 결산 주주총회 이

후 7일 이내에 현금 지급합니다.

(4) 부동산담보신탁

회사는 교보자산신탁(주)와 부동산 소유권 및 회사가 부담하는 채무 또는 책임의 이

행을 보장하기 위한 부동산담보신탁 계약을 체결하였습니다. 해당 부동산담보신탁

계약의 피담보채무의 범위는 다음과 같습니다.

구분 내역

우선수익자 삼성화재해상보험㈜, 삼성생명보험㈜

피담보채무 선순위차입금

대출금액 200,900백만원

수익권증서발행금액 255,480백만원
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(5) 보험계약

회사는 당반기말 현재 건물에 대하여 현대해상화재보험(주)의 재산종합보험에 가입

하고 있으며, 그 현황은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

보험종류 내용 부보금액 연보험료

패키지보험

재산종합 90,473,575,000

26,134,400

기계위험 18,094,715,000

기업휴지 31,550,577,828

시설운용배상책임 5,000,000,000

주차배상책임 300,000,000

가스사고배상책임
대인 80,000,000

20,000
대물 300,000,000

승강기사고

배상책임보험

대인 160,000,000
104,300

대물 20,000,000

(*) 차입금과 관련하여 동 부보금액 중 삼성생명보험(주)에 120,000백만원, 삼성화재

해상보험(주) 135,480백만원이 질권 설정되어 있습니다.

(6) 자금관리

회사는 삼성화재해상보험(주) 및 삼성생명보험(주)와 체결한 대출계약서에 따라 다음

과 같은 계좌를 개설하여 유지해야 합니다.

① 운영계좌

회사는 대출금 및 차주가 지급받는 일체의 수입금(보험금계좌로 입금되는 금액 제외)

및 임대차계약의 임차인으로부터 수령하는 임대차보증금, 임대료, 관리비수입금 및

기타 금원(보험금계좌로 입금되는 금액 제외)을 운영계좌에 입금 되도록 해야하며 대

출약정서에서 정하는 순서에 따라 인출되도록 해야 합니다.

② 이자유보계좌

회사는 어느 부채상환계수평가일 기준으로 부채상환계수가 1.2 이하인 경우, 해당

시점의 향후 3개월 동안의 대출이자 상당액이 이자유보계좌의 잔액으로 유지되도록

부족 금액을 해당 부채상환계수 평가일로부터 15 영업일 이내에 이자유보계좌에 입

금 되도록 해야 합니다. 다만 3개월 동안의 대출이자 금액 이상이 이자유보계좌에 유
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보되어 유지되고 있는 한 추가 이자유보의무를 부담하지는 않되, 해당 이자유보금을

일부 사용하여 3개월 동안의 대출이자 금액에 미달하는 경우 해당 부족금액에 대한

추가 유보의무를 부담해야 합니다. 한편, 어느 부채상환계수평가일 기준으로 부채상

환계수가 1.2를 초과하는 경우, 이자유보계좌에 예치된 금원 및 발생이자 전부를 대

주의 사전동의 하에 운영계좌로 출금 할 수 있으며, 해당 경우를 제외하고는 이자유

보계좌에 유보된 이자유보금을 대주가 요청하여 대출금에 대한 이자 상환을 위해 사

용하는 경우 이외에 다른 용도로 사용 되도록 해서는 안됩니다.

③ 보험금계좌

회사는 보험계약에 따라 지급받는 일체의 보험금, 해지환급금 및 반환보험료 등을 보

험금계좌로 수령하여 예치해야 합니다. 다만, 제3자에게 보험금청구권과 관련한 손

해 또는 기타 손실을 보상하기 위한 경우, 해당 금액을 보험금계좌로 수령하는 대신

제3자에게 직접 지급 할 수 있습니다. 한편, 회사는 대주의 사전 동의 하에 보험금계

좌에 예치된 금원을 i)보험금 수령과 관련된 건물의 보수 또는 수리에 사용(해당 보수

또는 수리와 관련하여 차주의 세금, 수수료, 경비 및 비용의 지급을 포함)하기 위한

용도 또는 ii)대출금을 (조기)상환 하기 위한 용도, 또는 iii)관련 보험금 청구권과 관련

한 손해 또는 기타 손실을 보상하기 위해 제3자에게 지급하기 위한 용도로 사용할 수

있습니다. 단, 보험에 따른 보험금 지급액이 금 일십억원 이하인 경우 회사는 대주의

사전동의 없이 회사의 판단 하에 해당 보험금을 위의 i),ii),iii)의 용도로 사용할 수 있

으며, 사용 후 지체없이 대주에게 보험금을 해당용도로 사용하였다는 증빙자료를 교

부해야 합니다.
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12. 특수관계자 등과의 거래

(1) 당기말 현재 특수관계자 현황은 다음과 같습니다.

관계 특수관계자명

지배기업 대한지방행정공제회

유의적인영향력을행사하는기업 (주)케이티엔지

(2) 당기와 전기 중 회사와 특수관계자와의 중요한거래내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

특수관계자명 계정과목 당기 전기

대한지방행정공제회 배당금지급 2,787,249,032 2,737,835,675

(주)케이티엔지 배당금지급 1,166,755,992 1,146,071,320

(3) 당기말과 전기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권 및 채무의 내용

은 없습니다.

(4) 당기 중 회사의 주요 경영진 전체에 대한 보상내역은 1,800천원으로 주요 경영진

은 회사의 활동의 계획, 운영, 통제에 중요한 권한과 책임을 가진 이사 및 감사가 포

함되어 있습니다.

13. 이익잉여금처분계산서(결손금처리계산서)

당기와 전기의 이익잉여금처분계산서(결손금처리계산서)는 다음과 같습니다.

(단위: 원)

과 목
제16(당) 기

처분예정일: 2025년10월30일

제15(전) 기

처분확정일: 2025년04월29일

Ⅰ. 미처분이익잉여금(결손금) (10,058,357,040) (8,130,709,041)

1. 전기이월미처분잉여금(결손금) (12,538,451,113) (11,494,839,451)

2. 당기순이익 2,480,094,073 3,364,130,410

Ⅱ. 이익잉여금처분액(결손금처리액) (3,523,705,735) (4,407,742,072)

1. 현금배당 3,523,705,735 4,407,742,072

Ⅲ. 차기이월미처분이익잉여금(결손금) (13,582,062,775) (12,538,451,113)
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14. 배당금

(1) 당기 및 전기의 보통주 및 우선주 에 대한 배당금 및 배당률은 다음과 같습니다.

(단위: 원, 주)

구분
당기 전기

보통주 우선주 보통주 우선주

배당금 2,626,056,820 897,648,915 3,284,888,694 1,122,853,378

발행주식수 524,000 476,000 524,000 476,000

1주당배당금 5,012 1,886 6,269 2,359

1주당액면가액 5,000 5,000 5,000 5,000

일수 184 184 181 181

배당률(주1) 100.23% 37.72% 125.38% 47.18%

(주1) 동 배당률은 회사의 사업연도를 기준으로 산정된 것입니다. 한편, 연(年)으로

환산된 회사의 우선주주와 보통주주의 배당률은다음과 같습니다.

구분 당기 전기

보통주 198.83% 252.84%

우선주 74.82% 95.14%

(2) 당기 및 전기의 회사의 배당성향은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

배당금총액 3,523,705,735 4,407,742,072

당기순이익 2,480,094,073 3,364,130,410

배당성향 142.08% 131.02%

- 27 -



15. 주당이익

(1) 당기 및 전기의 기본주당손익 내역은 다음과같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

당기순이익 2,480,094,073 3,364,130,410

우선주귀속당기순이익 631,793,323 856,997,787

보통주귀속당기순이익 1,848,300,750 2,507,132,623

가중평균유통보통주식수 524,000 524,000

기본주당손익 3,527 4,785

(2) 당기 및 전기의 가중평균유통보통주식수 계산내역은 다음과 같습니다.

① 당기

(단위: 주)

일자 주식수(주) 가중치(일) 적수

기초 524,000 184 96,416,000

합계 96,416,000

일수 184

가중평균유통보통주식수 524,000

② 전기

(단위: 주)

일자 주식수(주) 가중치(일) 적수

기초 524,000 181 94,844,000

합계 94,844,000

일수 181

가중평균유통보통주식수 524,000

(3) 희석주당손익

당기 및 전기에는 희석효과가 발생할 가능성이 있는 잠재적보통주가 존재하지 않으

므로 희석주당손익을 계산하지 않았습니다.
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16. 부가가치계산에 필요한 계정과목

당기와 전기 중 영업비용에 포함된 부가가치 계산에 필요한 계정과목과 그 금액은 다

음과 같습니다.

(단위: 원)

계정과목 당기 전기

임원보수 1,800,000 1,800,000

감가상각비 1,043,611,662 1,043,611,662

세금과공과 343,205,226 407,489,788

합계 1,388,616,888 1,452,901,450

17. 현금흐름표

회사는 현금흐름표상 영업활동으로 인한 현금흐름을 간접법으로 작성하였습니다.

한편, 현금흐름표상의 현금은 재무상태표상의 현금및현금성자산과 일치하며 당기 중

현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래는 없습니다.
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외부감사 실시내용

「주식회사등의외부감사에관한법률」제18조제3항의규정에의하여외부감사실시내용을첨부합니다.

1. 감사대상업무

회 사 명 주식회사코크렙제41호위탁관리부동산투자회사

감사대상사업연도 2025년03월01일 부터 2025년08월31일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위: 명, 시간)

감사참여자

＼

인원수및시간

품질관리

검토자

(심리실등)

감사업무담당회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

등전문가

건설계약등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입인원수 1 1 1 1 1 1 - - - - - - 3 3

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 8 2 24 12 80 64 - - - - - - 112 78

합계 8 2 24 12 80 64 - - - - - - 112 78

(*) 회사의 전기 재무제표는 타감사인이 감사하였으며, 비교표시된 전기 투입 인원수

및 시간은 전기 감사인이 작성한 외부감사 실시내용에 기재된 내용입니다.

3. 주요 감사실시내용

구 분 내 역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2025.9.2 1 일

주요내용 회사의고유위험과통제위험파악을통한감사리스크검토

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요감사업무수행내용
상주 비상주

2025.9.15~16. 2 일 2 명 1 명 계정과목별입증감사

- - 일 - 명 - 명 -

- - 일 - 명 - 명 -

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -
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외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 - 변호사조회 -

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션횟수 1 회

수행시기 2025.10.10.

외부전문가활용
감사활용내용 -

수행시기 - - 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요논의내용

1 2025년10월10일
코크랩41호감사

업무수행이사
이메일

-재무제표감사의목적

-책임구분

-감사진행상황및감사결과
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