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제 1 부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명
㈜코크렙제43호위탁관리부동
산투자회사

2) 설립일 2018.07.18

3) 소재지 서울특별시 강남구 삼성로 511, 4층(삼성동,골든타워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2024.09.30 (단위: 원)

자산총계 658,163,432,051

부채총계 86,235,586,233

자본총계 571,927,845,818

자 본 금 5,088,000,000

5) 자산관리회사 ㈜코람코자산신탁

6) 사무수탁회사 ㈜케이비펀드파트너스

7) 자산보관회사 엔에이치투자증권㈜

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

당사는 영속법인으로서 정관 제54조 아래와 같이 해산사유를 
명시하고 있습니다. 
[정관 제54호] 회사는 다음 각 호의 1에 해당하는 경우에는 해
산한다. 
1. 주주총회의 해산결의 
2. 합병 
3. 파산 
4. 법원의 해산명령 또는 해산판결 
5. 영업인가의 취소 
6. 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우

(2) 신용평가결과



8) 비고 해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일 등
을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항 
- 2018.07.18 발기인총회 
회사설립(자본금 3억) 
- 2018.07.20 일반사무위탁계약 체결(㈜국민은행) 
- 2018.08.03 자산관리위탁계약 체결(㈜코람코자산신탁) 
자산보관위탁계약 체결(엔에이치투자증권(주)) 
- 2018.09.10 국토교통부 영업인가 
- 2018.09.14 유상증자(증자 후 자본금 53.88억원) 
- 2018.09.14 삼성물산 서초사옥 매입 
(서울특별시 서초구 서초동 1321-20번지 토지 및 건물) 
- 2018.10.19 유상감자(감자 후 자본금 50.88억원) 
- 2024.07.04 일반사무위탁계약 변경 체결((주)국민은행 -> (주)케이비펀드파트너스) 

나) 상호의 변경 : 해당사항 없음 

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음 

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 : 해당사항 없음



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직 명 성 명 생년월일 주요경력 및 연혁 비 고

법인이사
㈜코람코자산신

탁
110111-
2359837

2001.10.24 회사설립 
2001.11.17 건교부 인가

결격요건 없음

감독이사 김숭철 1968.01.19 일신회계법인 결격요건 없음

감독이사 강승규 1992.08.04 미래에셋자산운용 결격요건 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[ 2024.09.30 현재]

(단위 : 원, 주)

구 분 종 류 발행주식수
주당 발행가

액
주당 액면가

액
비 고

기명식 보통주식 1,017,600 312,500 5,000

※ 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종 류 주식수량 취득가액 비 고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주 발행조건 등
을 기재)

- 회사가 발행한 주식의 총수 : 1,017,600주 
- 의결권을 행사할 수 있는 주식 수 : 1,017,600주(100%)



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2018.
07.18

설립 
자본

보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 0.0%

2018.
09.14

유상 
증자

보통주 1,017,600 312,500 5,000 5,088,000,000 5,388,000,000 1696.0%

2018.
10.19

유상
감자

보통주 -60,000 5,000 5,000 -300,000,000 5,088,000,000 -5.6%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2024.09.30 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

㈜우리은행(미래에
셋가이아전문투자
형사모(모)투자신
탁8호의신탁업자

의지위에서)

최대
주주

내국인
대한
민국

기관 제17호 보통주

512,000 512,000

(50.31%) (50.31%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

* 청약예외 주주 기금설치 근거법률 : 주택도시기금법



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【 2024.09.30 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 비고

1

㈜신한은행 
(현대인베스트먼

트전문투자형사모
부동산투자신탁제
38호의신탁업자의

지위에서)

내국인
대한민

국
기관

해당사항
없음

보통주 425,600 41.82%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【 2024.09.30 현재 】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 33.33% 512,000 50.31%

주요주주 1 33.33% 425,600 41.82%

소액주주 
- 개인

0.00% 0.00%

소액주주 
- 법인

1 33.33% 80,000 7.86%

합 계 3 100.00% 1,017,600 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

가) 배당가능이익 
1) 부동산투자회사법은 부동산투자회사에 대하여 상법 제458조의 규정에 의한 이익준비금 적립의무 배제와 해
당 연도 감가상각비의 범위 내에서 이익 초과배당을 규정하고 있음에 따라 매기 당기순이익 전액과 감가상각비
를 배당재원으로 함. 
2) 회사의 존속기한 동안 배당가능이익은 기업회계기준에 의한 당기순이익으로 규정됨. 

나) 배당정책 
1) 배당가능이익의 90%이상을 현금배당 할 계획임 
2)임차인의 임대료를 기초로 일반관리비용, 각종 위탁수수료 등을 합리적으로 조정하여 당해 회사의 존속기한 
동안 6개월 배당을 기본으로 투자자들의 실효수익률을 제고할 계획으로, 이러한 배당정책으로서 운영기간 중 투
자자들에게 연평균 5% 후반(처분이익 제외) 수준의 안정적인 배당수익률 실현을 목표로 하고 있음. 

다) 배당금 지급 및 결정방법 
1) 회계연도는 매년 1월 1일에 개시하여 6월 말일에 종료하고, 7월 1일에 개시하여 12월 말일에 종료할 계획임. 
2) 최초 회계연도는 당해 회사의 설립일에 개시하여 2018년 12월 말일에 종료할 계획임 
3) 배당금은 정기주주총회의 결의로 승인을 받아 매 회계연도 종료일 현재의 주주명부에 기재된 주주에게 지급
되며, 배당금은 배당금 승인을 한 정기주주총회에서 달리 정하지 않는 한 정기주주총회의 승인일로부터 1개월 
내에 지급할 계획임.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액 : 5,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 13 기 제 12 기 제 11 기 제 10 기

당기순이익 279,890,740,089 7,666,572,221 7,318,319,181 6,922,359,595

상법상 
배당가능이익

255,544,144,218 -14,577,180,909 -12,822,671,189 -11,117,624,269

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

255,544,144,218 -14,577,180,909 -12,822,671,189 -11,117,624,269

당기감가상각비 등 25,402,347,611 24,346,595,871 22,243,753,130 20,140,990,370

이익배당한도 280,946,491,829 9,769,414,962 9,421,081,941 9,023,366,101

배당금
보통주 280,946,491,829 9,769,414,962 9,421,081,941 9,023,366,101

종류주 0 0 0 0

보통주 276,087 9,600 8,867 8,760



주당 
배당금

종류주 0 0 0 0

배당수익율 88.80% 3.09% 2.98% 2.85%

연환산배당율 352.30% 6.23% 5.91% 5.75%

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적
된 평가손실을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항 목
전기 당기 총자산대비 

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 768,967 97.76 0 0.00

0.00

부동산개발사업 0.00 0.00

부동산관련 유가증권 0.00 0.00 0.00

현금 16,824 2.14 652,742 99.18 99.18

기타 자산 822 0.10 5,422 0.82 0.82

총계 786,613 100.00 658,163 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여 
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을 
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

*당기중 부동산 매각 완료됨.



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일자
취득일자 담보 및 부채내역

자료가 없습니다.

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택, 오피스, 호텔, 리테일, 물류, 복합형 중 기재

*당기중 부동산 매각 완료됨.



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물(주1) 토지 건물

자료가 없습니다.



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡) 

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

자료가 없습니다.



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당해 기말 
현재 가액

자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

보통예금 우리은행 변동금리 7,824 63,742

정기예금 경남은행 3.53~3.80 9,000 29,000

정기예금 우리은행 3.74 280,000

정기예금 국민은행 3.65 280,000



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당해 기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

기타자산 선급법인세 24 24

기타자산 미수수익 285 285

기타자산 선급부가세 5,113 5,113

기타자산



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구
분

부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

매각 더 에셋
서울특별시 서초구 서초대

로74길 14(서초동)
2024.09.20 1,104,200 59,518

*취득금액 792,222
백만원 
*취득일자 
2028.09.14

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용 
등을 간략하게 기재

3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

보통예금 우리은행 변동금리 7,824 63,742

정기예금 경남은행 3.53~3.80 9,000 29,000

정기예금 우리은행 3.74 0 280,000

정기예금 국민은행 3.65 0 280,000

4. 기타 자산 변경내역

- 당기 기타자산 4599백만원 증가 
(선급비용 289백만원 감소, 미수수익 190백만원 증가, 장기선급비용 415백만원 감소, 선급부가세 
5,113백만원 증가)



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

임 대 료 7,822,544,240 2.25%

분양수익 336,140,597,887 96.52%

기타수익 3,844,346,087 1.10% 관리비,주차,기타

부동산관련
유가증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 192,754,638 0.06%

기타자산 기타자산관련수익 - 0.00%

기타 243,937,593 0.07% 잡이익

총 수 익 348,244,180,445 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비 고

1 더 에셋 7,822,544,240 100.00%



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

1 더 에셋
793,461,749,

724
25,402,347,6

11
768,059,402,

113
1,104,200,00

0,000
336,140,597,8

87
100.00%

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재

*취득가액, 상가누계액, 장부가액 모두 자본적지출 포함



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
전기예치금 
발생 수익

당기예치금 
발생 수익

비고

보통예금 우리은행 변동금리 3,848,260 2,291,624

정기예금 경남은행 3.53~3.80 94,377,047 190,463,014

정기예금 우리은행 3.74 53,435,615



4. 기타 자산 수익

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 1,055,751,740 1.54%

기타비용 63,146,832,523 92.38%

부동산관련
유가증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 0.00%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 4,150,856,093 6.07% 사무수탁수수료, 잡손
실, 이자비용

총 비 용 68,353,440,356 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재

※ 위 기타 금액은 3부.Ⅳ.1 부동산 영업경비의 기타 및 영업외비용으로 구성됨.



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구 분 합계 더 에셋 현금 기타자산 기타

분양원가 0

급여 1,500,000 1,500,000

상여 0 0

퇴직급여 0 0

복리후생비 0 0

자산관리수수료 
(AMC수수료)

########### ###########

부동산관리수수료 
(PM, FM 등)

998,580,003 998,580,003

자산보관수수료 15,333,332 15,333,332

일반사무 
위탁수수료

25,555,554 25,555,554

기타지급수수료 1,778,480,543 1,778,480,543

유형자산 
감가상각비

1,055,751,740 1,055,751,740

투자부동산 
감가상각비

0 0

무형자산 
감가상각비

0 0

세금과공과 798,731,376 798,731,376

광고선전비 0 0

보험료 8,278,581 8,278,581

임차료 0 0

교육훈련비 0 0



여비교통비 0 0

통신비 0 0

수선유지비 99,014,260 99,014,260

청소비 0 0

수도광열비 748,535,988 748,535,988

대손상각비 0 0

접대비 0 0

판매촉진비 0 0

이자비용 0 0

금융리스이자비용 0 0

기타영업비용 378,440 378,440



2. 업무위탁비용

구 분 종 류 위탁기관
대상물건, 위탁비율, 계산방법, 

지급시기 및 지급방법
위탁비용 

(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

㈜코람코자산신탁

<매입수수료> 
*보수: 금 30억원 
*지급: 소유권이전등기가 접수된 날로부터 7일 이내

성과보수(매입)

기본보수(운용)
<운용기본수수료> 
*보수: 연간 10억원 
*지급: 매결산기 단위로 결산일 이후 7일 이내

250,000,000

성과보수(운용)

<운용성과수수료> 
*보수: (매 결산기별 달성 배당액-기별목표배당액)의 
20% 
*지급: 매결산기 단위로 결산일 이후 7일 이내

기본보수(매각)

성과보수(매각)

<매각성과수수료> 
*보수: IRR 7% 이상인 경우 매각차익의 20% 
(매각차익=매각각-목표매각가) 
*지급: 매각완결일로부터 7일 이내

58,448,000,000

사무수탁회사 위탁보수 ㈜케이비펀드파트너스
* 보수율: 연 50백만원/결산기별 25백만원 
* 지급일: 매 결산기로부터 7일 이내

25,555,554

자산보관회사 위탁보수 엔에이치투자증권㈜
* 보수율: 연 30백만원/결산기별 15백만원 
* 지급일: 매 결산기로부터 7일 이내

15,333,332

시설관리회사 위탁보수 ㈜에스원
* 보수율: 월 325,380,003원 
* 지급일: 당월 청구 및 익월 지급

998,580,003

임대관리회사 위탁보수

재산관리회사 위탁보수

합 계 59,737,468,889

※ 위탁보수 : 자산관리회사, 자산보관회사 등 위탁기관 및 대상물건, 위탁비율, 계산방법, 지급시기 및 지급방법을 위탁기관 
별로 구체적으로 기재하며, 해당 기간의 발생주의에 따른 금액을 위탁비용으로 기재

*사무수탁회사, 자산보관회사, pm&fm수수료 일할계산



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 13 기 제 12 기 제 11 기 제 10 기

당해회사수익률 1,161.62 4.91 4.68 4.42

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황





제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 13 기 기말 기준일 2024.09.30 현재

전기 제 12 기 기말 기준일 2024.06.30 현재

회사명: ㈜코크렙제43호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 13 (당)기 기말 제 12 (전)기

금 액 금 액

1. 유동자산 658,163,432,051 17,230,856,679

1) 현금및현금성자산 632,722,207,673 7,803,853,760

2) 단기금융상품 20,019,712,285 9,019,706,994

5) 미수수익 284,840,061 94,718,569

9) 선급비용 289,322,146

10) 부가세대급금 5,113,012,152

11) 선급법인세 23,659,880 23,255,210

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 0 769,381,732,609

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 0 768,966,740,853

토지 582,330,680,126

건물 210,291,156,598

감가상각누계액(유형자산-건물) (24,346,595,871)

건설중인자산 691,500,000

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

110) 기타비유동자산 414,991,756

자 산 총 계 658,163,432,051 786,612,589,288

1. 유동부채 86,235,586,233 6,916,639,597

6) 미지급금 20,000,000,000

7) 미지급비용 66,235,586,233 4,650,861,907

8) 예수금 7,486,510

9) 부가세예수금 995,891,180

15) 유동보증금 1,262,400,000

2. 비유동부채 0 477,889,429,000

3) 장기차입금 450,000,000,000

5) 비유동보증금 27,889,429,000

부 채 총 계 86,235,586,233 484,806,068,597

1. 자본금 5,088,000,000 5,088,000,000

1) 보통주자본금 5,088,000,000 5,088,000,000

2. 자본잉여금 311,295,701,600 311,295,701,600

1) 주식발행초과금 311,295,701,600 311,295,701,600

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) 255,544,144,218 (14,577,180,909)

자 본 총 계 571,927,845,818 301,806,520,691

부 채 및 자 본 총 계 658,163,432,051 786,612,589,288



Ⅱ. 손익계산서

당기 제 ## 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.09.30

전기 제 # 기 기말 시작일 2024.01.01 종료일 2024.06.30

회사명: ㈜코크렙제43호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 13 (당)기 제 12 (전)기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 347,807,488,214 347,807,488,214 11,922,557,640 24,035,799,408

2) 임대료수익 7,822,544,240 7,822,544,240 7,988,944,061 16,157,216,822

3) 관리비수익 3,674,512,991 3,674,512,991 3,703,766,805 7,405,496,673

7) 기타영업수익 336,310,430,983 336,310,430,983 229,846,774 473,085,913

Ⅱ. 영업비용 64,228,139,817 64,228,139,817 4,163,843,094 8,329,603,980

2) 급여 1,500,000 1,500,000 1,500,000 3,000,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 58,698,000,000 58,698,000,000 486,193,213 736,193,213

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 998,580,003 998,580,003 956,405,808 1,912,811,616

8) 자산보관수수료 15,333,332 15,333,332 7,500,000 15,000,000

9) 일반사무위탁수수료 25,555,554 25,555,554 12,500,000 25,000,000

10) 기타지급수수료 1,778,480,543 1,778,480,543 185,751,032 421,988,711

11) 유형자산감가상각비 1,055,751,740 1,055,751,740 1,051,461,361 2,102,842,741

14) 세금과공과 798,731,376 798,731,376 875,255,493 1,779,366,082

16) 보험료 8,278,581 8,278,581 8,268,239 16,536,478

21) 수선유지비 99,014,260 99,014,260 63,347,000 121,467,364

23) 수도광열비 748,535,988 748,535,988 515,569,548 1,195,238,375

29) 기타영업비용 378,440 378,440 91,400 159,400

Ⅲ. 영업이익 283,579,348,397 283,579,348,397 7,758,714,546 15,706,195,428

Ⅳ. 영업외수익 436,692,231 436,692,231 86,724,327 151,874,950

1) 이자수익 192,754,638 192,754,638 86,691,251 151,660,922

10) 기타영업외수익 243,937,593 243,937,593 33,076 214,028

Ⅴ. 영업외비용 4,125,300,539 4,125,300,539 4,093,879,781 8,191,498,157

1) 이자비용 4,125,300,539 4,125,300,539 4,093,879,781 8,191,498,156

10) 기타영업외비용 0 1

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 279,890,740,089 279,890,740,089 3,751,559,092 7,666,572,221

Ⅷ. 당기순이익(손실) 279,890,740,089 279,890,740,089 3,751,559,092 7,666,572,221

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 279,890,740,089 279,890,740,089 3,751,559,092 7,666,572,221

ⅩⅠ. 주당이익 275,050 275,050 3,687 7,534



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제 13 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.09.30

전기 제 12 기 기말 시작일 2024.01.01 종료일 2024.06.30

회사명: ㈜코크렙제43호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 13 (당)기 제 12 (전)기

처분예정일 2024.11.20 처분확정일 2024.08.29

금 액 금 액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) 255,544,144,218 (14,577,180,909)

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (24,346,595,871) (22,243,753,130)

2. 당기순이익(손실) 279,890,740,089 7,666,572,221

Ⅲ. 이익잉여금처분액 (280,946,491,829) (9,769,414,962)

4. 배당금 280,946,491,829 9,769,414,962

보통주현금배당금 280,946,491,829 9,769,414,962

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (25,402,347,611) (24,346,595,871)



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제 13 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.09.30

전기 제 12 기 기말 시작일 2024.01.01 종료일 2024.06.30

회사명: ㈜코크렙제43호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 13 (당)기 제 12 (전)기

금 액 금 액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 20,788,016,166 12,414,653,419

1. 당기순이익(손실) 279,890,740,089 7,666,572,221

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 (335,084,846,147) 2,102,842,741

감가상각비 1,055,751,740 2,102,842,741

유형자산관련손실(이익) (336,140,597,887)

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증가) 75,982,122,224 2,645,238,457

미수수익의 변동 (190,121,492) (644,307)

기타미수금의 변동 (404,670) 14,292,440

선급비용의 변동 704,313,902 254,011,241

미지급금의 변동 20,000,000,000 (25,080,000)

미지급비용의 변동 61,584,724,326 2,412,062,776

예수금의 변동 (1,003,377,690) (9,403,693)

기타 (5,113,012,152)

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 1,093,051,581,709 (1,729,893,654)

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 1,113,200,000,000 8,000,000,000

유형자산의 처분 1,104,200,000,000

기타 9,000,000,000 8,000,000,000

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 (20,148,418,291) (9,729,893,654)

유형자산의 취득 148,413,000 717,704,255

기타 20,000,005,291 9,012,189,399

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 (488,921,243,962) (9,024,024,441)

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 1,928,565,000

기타 1,928,565,000

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 (488,921,243,962) (10,952,589,441)

장기차입금의 상환 450,000,000,000

배당금의 지급 9,769,414,962 9,421,081,941

기타 29,151,829,000 1,531,507,500

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성자산의 증감 624,918,353,913 1,660,735,324

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 624,918,353,913 1,660,735,324

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 7,803,853,760 6,143,118,436

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 632,722,207,673 7,803,853,760



Ⅴ. 자본변동표

당기 제 13 기 기말 시작일 2024.07.01 종료일 2024.09.30

전기 제 12 기 기말 시작일 2024.01.01 종료일 2024.06.30

회사명: ㈜코크렙제43호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

구 분 자본금 자본잉여금 자본조정
기타포괄 

손익누계액
이익잉여금 기타 비지배지분 총계

2024.01.01(전기초) 5,088,000,000
311,295,701,

600
-12,822,671,18

9
303,561,030,411

배당금 -9,421,081,941 -9,421,081,941

당기순이익 7,666,572,221 7,666,572,221

2024.06.30(전기말) 5,088,000,000
311,295,701,

600
-14,577,180,90

9
301,806,520,691

2024.07.01(당기초) 5,088,000,000
311,295,701,

600
-14,577,180,90

9
301,806,520,691

배당금 -9,769,414,962 -9,769,414,962

당기순이익
279,890,740,08

9
279,890,740,089

2024.09.30(당기말) 5,088,000,000
311,295,701,

600
255,544,144,21

8
571,927,845,818



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6 부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7 부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8 부 기타사항

Ⅰ. 제재현황


























