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제 1 부 부동산투자회사의 현황

1. 회사의 현황

가. 회사의 개요

(1) 회사명
주식회사 코람코가치투자제4
의3호위탁관리자부동산투자회
사

(2) 설립일 2015.08.20

(3) 소재지 서울특별시 강남구 삼성로 511,4층(삼성동,아이콘삼성)

(4) 자산 및 자본금, 부채 (단위: 원)

구 분
당분기말 전기말

2026.01.31 2025.10.31

자산총계 72,106,334,355 73,110,549,558

부채총계 58,528,578,376 58,617,233,137

자본총계 13,577,755,979 14,493,316,421

자 본 금 5,920,000,000 5,920,000,000

(5) 회사유형 위탁관리부동산투자회사 (프로젝트 부동산투자회사 여부 :X )

(가) 신용평가결과

해당사항 없음

(나) 기타



(6) 비고

존속기간 : 별도의 정관변경이 없는 한 영속적인 것으로 한다. 
해산사유 : 
① 주주총회의 해산결의 
② 합병 
③ 파산 
④ 법원의 해산명령 또는 해산판결 
⑤ 국토교통부장관의 영업인가의 취소



제 2 부 자산에 관한 사항

1. 총자산의 구성 현황

가. 총괄표

(1) 총자산의 구성 및 비율
(단위 : 백만원, %)

항 목
직전분기말 당분기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율
비고

자산총액 비율 자산총액 비율

구조조정부동산 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

부동산 관련 71,040 97.17% 70,782 98.16%

98.16% 98.16%

부동산 71,040 97.17% 70,782 98.16%

부동산개발사업 0.00% 0.00%

설립할 때 
납입된 주금(株金)

0.00% 0.00%

신주발행으로 
조성한 자금

0.00% 0.00%

소유 부동산의 
매각대금

0.00% 0.00%

법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

0.00% 0.00%

부동산 관련 증권 0.00% 0 0.00% 0.00% 0.00%

현금 1,982 2.71% 1,261 1.75% 1.75% 1.75%

기타 자산 88 0.12% 63 0.09% 0.09% 0.09%

총계 73,111 100.00% 72,106 100.00% 100.00% 100.00%

※ 1. 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조제1항
에 따른 항목은 법 제25조제1항 및 같은 법 제49조의2제1항에 따른 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회
사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법 제2조제3호 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산 관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



(2) 임대주택 관련 사항

임대주택 구분 해당없음

임대주택비율 해당없음

임대주택 포함 여부 X

임대주택 70% 이상 여부 X

※ 임대주택 구분은 「공공주택 특별법」 제2조에 따른 ‘공공건설’, ‘공공매입’, ‘지분적립
형 임대주택’, ‘이익공유형 분양주택’, 「민간임대주택 특별법」 제2조 ‘민간건설’, ‘민간
매입’, ‘공공지원민간임대’, ‘장기일반민간임대’ 중 선택하여 기재



나. 부동산 현황(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

(1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일자
전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형

대지면적 
(㎡)

연면적 
(㎡)

건축면적 
(㎡)

비고

1 케이스퀘어 홍대 오피스
서울특별시 마포구 양화로 
161 (동교동)

1995.12.29 2016.03.31

장기차입금 : 51,795,000,000
원 

(근저당권 : 63,354,000,000
원) 

임대보증금 : 5,045,331,000원
(경방, 신한벽지) 

(근저당권1) : 5,120,785,000
원)

일반 1,694 10,993 990

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설, 기타 중 기재

1) 보고기간 말 현재 임대보증금 중 근저당권이 설정된 금액은 5,045,331,000원임 
* 2017.07월 리모델링 1차 공사 완료, 2023.04월 리모델링 2차 사용승인 완료



(2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1
케이스퀘어 홍

대 51,145 10,111 17,124 7,640 13 70,727 5,931 일반



(3) 소유 부동산별 임대현황

(가) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

1 케이스퀘어 홍대 11,146.37 11,146.37 100.00% 9

(나) 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 상세 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 
임대보증금

(원)

세대당 평
균 

월임대료
(원)

비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(분기말 현재 기준)



(4) 부동산개발사업의 현황

(가) 개발관련 사항

대토리츠 여부 X

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

해당없음

개발사업에 관한 인∙허가일 해당없음

개발사업에 관한 사용승인∙준공검사일 해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(나) 부동산개발사업 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

(다) 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황



다. 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

자산 
구성비

보유수량 
(주)

소유 
지분율

증권 소유
부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금
비고

보통예금 우리은행 변동금리 1,446 725 운영계좌

보통예금 우리은행 변동금리 22 22 본점계좌

정기예금 수협은행 3.60% 468 468 질권설정

정기예금 수협은행 3.60% 46 46 질권설정



마. 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

그 밖의 기타자산 미수수익 10 10

그 밖의 기타자산 선급비용 49 49

그 밖의 기타자산 선급법인세 4 4

※ 비고에 자산 관련 정보(예. 전환사채의 경우 전환가액 등, 신주인수권부사채의 경우 행사가액 등) 
기재



2. 총자산의 변경내역

가. 당분기 동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

나. 당분기 동안의 부동산관련 증권 거래내역

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.



제 3 부 부채 및 자본에 관한 사항

1. 부채 현황

가. 총괄표
【 2026.01.31 현재 】

구분 차입처
금액 

(백만원)
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

차입일 만기일
고정금리 여

부
담보제공자산

차입금 우리은행 40,045 4.37% 4.37% 0.00% 2024.04.01 2026.04.01 고정 케이스퀘어 홍대

차입금 우리은행 7,750 4.74% 4.74% 0.00% 2024.04.01 2026.04.01 고정 케이스퀘어 홍대

차입금 우리은행 4,000 4.58% 4.58% 0.00% 2024.04.01 2026.04.01 고정 케이스퀘어 홍대

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것

한도대약정 대출 약정 이율은 4.74% 이나 한도대약정 미인출 수수료율은 0.5%를 적용함.



2. 주식 현황

가. 자본금 변동 현황
(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2015.08.20 설립자
본

보통주 100,000 5,000 5,000 500,000,000 500,000,000 0.00%

2015.10.29 유상증
자

보통주 78,022 32,042 5,000 390,110,000 890,110,000 78.02%

2016.03.29 유상증
자

보통주 205,978 32,042 5,000 1,029,890,000 1,920,000,000 115.70%

2016.03.29 유상증
자

종류주 800,000 25,000 5,000 4,000,000,000 5,920,000,000 208.33%



나. 공모 관련사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 O

30% 이상 공모충족일 2017.05.02

다. 공모 실시내역
(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일

주당 
모집 
가액

모집 
주식수

청약 
주식수

배정 
주식수

청약률 배정률

종류주
2017.0
7.05

2017.0
7.05

2017.0
7.06

2017.0
7.06

25,000 507,429 - -

3종 종류주에 대한 공모 진행



3. 주주현황

가. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2026.01.31 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

분기말 
출자금액 
(백만원)기초 증가 감소 분기말

㈜국민은
행＊

최대
주주

내국인
대한
민국

기관 제26호 종류주
400,000 400,000 신탁(청약

예외주주
외)

10,000

(33.78%) (33.78%)

주식회사
코람코가
치투자제4
호 위탁관
리모부동
산투자회

사

최대
주주

내국인
대한
민국

기관 제26호 종류주

400,000 400,000

청약예외주
주

10,000

(33.78%) (33.78%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재

(＊) 한국사모올에셋부동산투자신탁11호의 신탁업자_1종종류주 
(한국교직원공제회 : 751억 출자(97%), 더케이예다함상조(주) : 23억 출자(3%)) 

주식회사 코람코가치투자제4호위탁관리모부동산투자회사 : 3종종류주



나. 주요주주(10% 이상 소유 주주)의 주식소유현황

【 2026.01.31 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분
분기말 

출자금액 
(백만원)

비고

1 (주)경방 내국인 대한민국 기관
해당사항

없음
보통주 384,000 32.43% 기타 9,600

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



다. 최대주주, 주요주주 및 기타주주 분포

【 2026.01.31 현재 】

구분
주주 수

(명)
비 율 주식 수 비 율 비고

최대주주 2 66.67% 800,000 67.57%

주요주주 1 33.33% 384,000 32.43%

기타주주 
- 개인

0.00% 0.00% 공모주주

기타주주 
- 법인

0.00% 0.00%

합 계 3 100.00% 1,184,000 100.00%

라. 청약 예외주주 분포

청약예외주주 비율 0.0%

청약예외주주 50% 이상 여부 O

※ 청약예외주주가 50% 이상인 경우 부동산투자회사법 제14조의8제2항에도 불구하고 주식을 일반의 
청약에 제공하지 아니할 수 있음



제 4 부 배당에 관한 사항

1. 총괄표

[주당액면가액 : 5,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 21 기 제 20 기 제 19 기 제 18 기

당기순이익 805,306,044 774,967,052 756,379,609 1,022,198,313

상법상 
이익배당한도

-5,658,279,115 -5,202,891,143 -4,735,751,622 -3,503,732,982

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

-5,658,279,115 -5,202,891,143 -4,735,751,622 -3,503,732,982

당기감가상각비 등 6,966,184,099 6,472,021,147 5,977,858,195 5,492,131,231

배당가능이익 1,307,904,984 1,269,130,004 1,242,106,573 1,988,398,249

배당금
보통주 644,126,530 616,630,090 588,554,661 601,391,233

종류주 655,342,466 644,063,926 653,551,912 647,041,694

주당 
배당금

보통주 1,677 1,605 1,533 1,566

종류주 819 805 817 809

배당수익률 6.45% 6.26% 6.16% 6.20%

연환산배당률 12.79% 12.62% 12.23% 12.42%

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적된 평가손실
을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)

* 산출근거자료 (단위 : 원)

구분 제 21 기 제 20 기 제 19 기 제 18 기



기수시작일 2025.05.01 2024.11.01 2024.05.01 2023.11.01

기수종료일 2025.10.31. 2025.04.30 2024.10.31 2024.04.30

사업일수 184 181 184 182

당기 감가상각비 494,162,952 494,162,952 485,726,964 485,726,964

전기이전 
감가상각비 

초과배당누적액
6,472,021,147 5,977,858,195 5,492,131,231 5,006,404,267

기초납입자본금 20,151,595,536 20,151,595,536 20,151,595,536 20,151,595,536

기말납입자본금 20,151,595,536 20,151,595,536 20,151,595,536 20,151,595,536

※ 납입자본금은 액면가액이 아닌 발행가액을 기준하여 적용

-
종
류
주
및
보
통
주
의
배
당
에
관
한
사
항

(단위 : 원, %)

구분 제 21 기 제 20 기 제 19 기 제 18 기

(종류주) 
배당금총액

655,342,466 653,551,912 647,041,694 655,342,466

(종류주) 
배당수익율

- - - -

(종류주) 
연환산배당율

- - - -

(보통주) 
배당금총액

644,126,530 588,554,661 601,391,233 847,328,819

(보통주) 
배당수익율

- - - -

(보통주) 
연환산배당율

- - - -

(종류주) 
기초납입자본금

(종류주) 
기말납입자본금



(보통주) 
기초납입자본금

(보통주) 
기말납입자본금

※ 납입자본금은 액면가액이 아닌 발행가액을 기준하여 적용

-
자
산
의
평
가
손
실
(
직
전
사
업
연
도
까
지
누
적
된
평
가
손
실
포
함
)
에
관
한
사
항

관련 개정일 2024.02.20

구분 제 21 기 제 20 기 제 19 기 제 18 기

자산의 평가손실
제외 해당 여부

해당 해당 해당 해당

자산의 평가손실 
금액

0 0 0 0



1. 총 수익 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양수익 및 
처분수익

- 0.00%

임 대 료 1,281,698,500 83.05%

관리수익 213,704,472 13.85%

기타수익 44,234,999 2.87%

부동산관련
증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 3,701,392 0.24%

기타자산
기타자산 
관련수익

0.00%

기타 55 0.00% 잡이익

총 수 익 1,543,339,418 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



나. 부동산(지상권∙임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함) 수익 상세내역

(1) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



(2) 부동산 임대료 수익

부동산명
임대료 

(원)
비율 
(%)

평당 임대료 단가 
(원)

비 고

1 케이스퀘어 홍대 1,281,698,500 100.00%



(3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

1 케이스퀘어 홍대 213,704,472 100.00%



다. 부동산 관련 증권 수익 상세내역

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 수익 상세내역

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기 
예치금 

발생 수익

당분기 
예치금 

발생 수익
비고

보통예금 우리은행 변동금리 319,432 327,125 운영계좌

보통예금 우리은행 변동금리 5,465 5,483 본점계좌

정기예금 수협은행 3.60% 2,833,629 3,066,986 질권설정

정기예금 수협은행 3.60% 278,835 301,798 질권설정

정기예금 농협 3.37% 199,734 0

※ 전분기: 21기 1분기(25.05.01~25.07.31), 당분기: 22기 1분기(25.11.01~26.01.31)



마. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익 상세내역

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

1 기타영업수익 44,234,999 100.00%



2. 총 비용 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 - 0.00%

기타비용 557,758,041 48.11%

부동산관련
증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 0.00%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 601,672,823 51.89%

총 비 용 1,159,430,864 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



3. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 22 기 1 분 기 제 21 기 2 분 기 제 21 기 1 분 기 제 20 기 2 분 기

당해회사수익률 7.84 8.15 7.78 7.84

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1 
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1 
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 -1 
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 6 부 재무제표에 관한 사항

1. 재무상태표

당기 제 22 기 1 분기 기준일 2026.01.31 현재

전기 제 21 기 기말 기준일 2025.10.31 현재

회사명: 주식회사 코람코가치투자제4의3호위탁관리자부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 22 기 1 분기 제 21 기 기말

금 액 금 액

1. 유동자산 1,324,240,743 2,070,291,519

1) 현금및현금성자산 746,975,706 1,468,207,830

2) 단기금융상품 514,049,400 514,049,400

5) 미수수익 9,963,516 6,634,728

9) 선급비용 48,891,531 77,095,511

11) 선급법인세 4,360,590 4,304,050

13) 유가증권 0 0

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 70,782,093,612 71,040,258,039

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 70,727,173,476 70,974,254,952

토지 51,145,434,541 51,145,434,541

건물 27,179,131,355 27,179,131,355

감가상각누계액(유형자산-건물) (7,640,178,338) (7,396,954,856)

기타(유형자산-건물) (28,920,000) (29,280,000)

기타유형자산 84,359,900 84,359,900

감가상각누계액(유형자산-기타유형자산) (12,653,982) (8,435,988)

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

11) 기타비유동자산 54,920,136 66,003,087

자 산 총 계 72,106,334,355 73,110,549,558

1. 유동부채 52,597,719,776 52,686,374,537

6) 미지급금 557,773,006 645,790,238

7) 미지급비용 195,560,335 195,547,334

8) 예수금 49,386,435 50,036,965

13) 유동성장기차입금 51,795,000,000 51,795,000,000

2. 비유동부채 5,930,858,600 5,930,858,600

5) 비유동보증금 5,930,858,600 5,930,858,600

부 채 총 계 58,528,578,376 58,617,233,137

1. 자본금 5,920,000,000 5,920,000,000

1) 보통주자본금 1,920,000,000 1,920,000,000

2) 종류주자본금 4,000,000,000 4,000,000,000

2. 자본잉여금 14,231,595,536 14,231,595,536

1) 주식발행초과금 14,231,595,536 14,231,595,536

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) (6,573,839,557) (5,658,279,115)

자 본 총 계 13,577,755,979 14,493,316,421

부 채 및 자 본 총 계 72,106,334,355 73,110,549,558

기타(유형자산-건물) : 정부보조금



2. 손익계산서

당기 제 22 기 1 분기 시작일 2025.11.01 종료일 2026.01.31

전기 제 21 기 1 분기 시작일 2025.05.01 종료일 2025.10.31

회사명: 주식회사 코람코가치투자제4의3호위탁관리자부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 22 기 1 분기 제 21 기 1 분기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 1,539,637,971 1,539,637,971 1,507,669,110 1,507,669,110

2) 임대료수익 1,281,698,500 1,281,698,500 1,237,776,000 1,237,776,000

3) 관리비수익 213,704,472 213,704,472 210,527,856 210,527,856

7) 기타영업수익 44,234,999 44,234,999 59,365,254 59,365,254

Ⅱ. 영업비용 578,434,652 578,434,652 549,237,226 549,237,226

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 101,925,000 101,925,000 101,925,000 101,925,000

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 81,982,300 81,982,300 74,617,600 74,617,600

8) 자산보관수수료 3,750,000 3,750,000 3,750,000 3,750,000

9) 일반사무위탁수수료 4,500,000 4,500,000 4,500,000 4,500,000

10) 기타지급수수료 16,174,511 16,174,511 16,002,311 16,002,311

11) 유형자산감가상각비 247,081,476 247,081,476 247,081,476 247,081,476

14) 세금과공과 49,043,428 49,043,428 36,552,186 36,552,186

16) 보험료 2,327,946 2,327,946 2,335,006 2,335,006

23) 수도광열비 71,647,891 71,647,891 62,463,047 62,463,047

29) 기타영업비용 2,100 2,100 10,600 10,600

Ⅲ. 영업이익 961,203,319 961,203,319 958,431,884 958,431,884

Ⅳ. 영업외수익 3,701,447 3,701,447 3,637,149 3,637,149

1) 이자수익 3,701,392 3,701,392 3,637,095 3,637,095

10) 기타영업외수익 55 55 54 54

Ⅴ. 영업외비용 580,996,212 580,996,212 581,285,742 580,994,213

1) 이자비용 580,996,212 580,996,212 580,994,213 580,994,213

10) 기타영업외비용 291,529

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 383,908,554 383,908,554 380,783,291 381,074,820

Ⅷ. 당기순이익(손실) 383,908,554 383,908,554 380,783,291 381,074,820

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 383,908,554 383,908,554 380,783,291 381,074,820

ⅩⅠ. 주당손익 324 324 322 322



3. 이익잉여금처분계산서
이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



4. 현금흐름표
현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



5. 자본변동표
자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자료가 없습니다.



3. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



4. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :

기타사항(특이사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 :

기타사항(특이사항 포함)



제 7 부 연결재무제표에 관한 사항

연결 재무제표 및 주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



제 8 부 특별관계자 등과의 거래 현황 및 기타사항

1. 거래현황

주석10. 특수관계자와의 거래 주석참고

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함

2. 제재현황 등 기타사항


























